UCHWALA NR IX/113/2019
RADY GMINY MASLOW

z dnia 27 czerwca 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Masléw Drugi na terenie
gminy Maslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr XXXIII/296/2017 Rady Gminy Mastow z dnia
26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Mastéw Drugi na terenie gminy Mastow, po przedtozeniu przez Wojta Gminy Mastow projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie gminy Mastow, Rada Gminy
Mastow po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy
Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r., Rada Gminy Mastow uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie gminy
Mastow, zwany dalej ,,planem”, o powierzchni ok. 442,8297 ha.

2. Ustalenia planu stanowig:
1) tres¢ niniejszej uchwaly,

2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie gminy
Mastow, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czescig planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Maslow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na
terenie gminy Mastow;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
2000;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegltos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktéore moga by¢ wysunigte poza te lini¢ maksymalnie do 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej w granicach terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;
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8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu,

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci obiekty i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia
sprzedazy towarow i §$wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego, gastronomii, ushug turystyki, zdrowia
i odnowy biologicznej, dzialalnosci biurowej, kultury i rozrywki, rzemiostai razch jakch zowyolarskich,
itp;1 razch jakch zowyolarskich, itp; oraz dziatalnosci publicznej;

11) budynkach zwiagzanych z dzialalno$cia agroturystyczng — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku przebywajacych tam gosci;

12) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70m?

13) zieleni legowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne 1aki i pastwiska wraz
z towarzyszacymi zadrzewieniami bedace gruntami rolnymi;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych;

15) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudows, odbudows, przebudowa, nadbudowa, ecksploatacja irozbiorkg linii
elektroenergetycznej, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii,

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10%;

17) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych,
e) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz z pasami technicznymi.
2) oznaczeniami informacyjnymi sg:
a) granica sotectwa Masow Drugi,
b) rowerowy szlak architektury obronne;,
¢) stacje transformatorowe,
d) granica i obszar strefy krajobrazowej "A" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
e) granica i obszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
f) granica obszaru Natura 2000 Przetom Lubrzanki PLH260037,
g) granica terenu gorniczego "Wisniowka 11",

h) granica powierzchni poziomej wewnetrznej lotniska Mastoéw k/Kiele,
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1) przeszkoda rozlegta oznaczona w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Mastow k/Kielc Nr 1,
j) granica terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
k) obszar aglomeracji Kielce - caly obszar objety planem.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowa i1 przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa rozdziale 13;

2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudoweg oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog a nieprzekraczalng linig zabudowy z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynkéw nie moze
nastgpi¢ w kierunku osi tych drog;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég
a nieprzekraczalng linig zabudowy w istniejacych ich obrysach.

§ 6. 1. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdziatania
awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie =z przepisami 1inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) MN1-MN33 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowej;
3) MNRI1-MNR?7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
4) Ul, U2 - tereny ustug;
5) US - teren sportu i rekreacji;
6) W - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg;
7) ZL - tereny laséw;
8) Z - tereny zieleni tggowe;;
9) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
10) R - tereny rolnicze;
11) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych ptynacych;
12) KD-Z - teren publicznej powiatowe] drogi klasy zbiorczej;
13) KD-L1, KD-L2 — tereny publicznych powiatowych drog klasy lokalnej;
14) KD-D1-KD-D9 - tereny publicznych gminnych drég klasy dojazdowej;
15) KDW1-KDW?9 - tereny drog wewngtrznych;
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16) Kx1-Kx3 - tereny ciggoéw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala sie:

1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych ielewacjach budynkow,
w szczegodlnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow;
3) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen do cech architektury budynkow.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji oraz lokalizacjg zwatowiska
zwigzanego z eksploatacja piaskowcow kwarcytowych zczesci ztoza "Wisnidwka" potozonego poza
granicami planu;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu iwod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

3) dotrzymanie standardow jakosSci srodowiska;

4) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;
5) nakaz zachowania ciggtosci ciekow wodnych;

6) ochrong przed osuszaniem stalych i okresowych zbiornikow wodnych,

7) ochrong istniejgcych zadrzewien poprzez ich zachowanie na dzialkach przewidzianych do zabudowy
w minimalnej ilo$ci 45% ich powierzchni;

8) w przypadku realizacji drog (budowy, rozbudowy, przebudowy) nalezy stosowa¢ odpowiedniego przekroju
przepusty umozliwiajace naturalny splyw wod oraz umozliwiajace swobodng migracje zwierzat, a takze
stosowanie minimalnej zajgtosci terenu z postawieniem wystepujacych zadrzewien.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong zasobow przyrodniczych:

1) Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie zzasadni ochrony obowigzujacymi
wuchwale Nr XIV/200/2015 Sejmiku Wojewédztwa Swictokrzyskiego zdnia 7 wrze$nia 2015 .
w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2015r.
poz. 2655), atakze poprzez utrzymanie leSnego irolniczego sposobu zagospodarowania w strefie
krajobrazowej "A" zzachowaniem wyst¢pujacych zadrzewien oraz zakazem budowy obiektow
budowlanych;

2) obszaru Natura 2000 Przetom Lubrzanki PLH260037 poprzez zakaz lokalizacji w jego granicach obiektow
budowlanych oraz utrzymanie lesnego i rolniczego sposobu zagospodarowania
z wystepujacymi zadrzewieniami, a takze ustala si¢ zakaz prowadzenia innych dziatan, ktore:

a) pogorsza stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszary NATURA 2000,

b) beda negatywnie wptywac na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary NATURA 2000,
¢) pogorszg integralnosci obszarow NATURA 2000 i ich powigzan z innymi obszarami.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w granicach
ktorych ustala sig:

1) zakaz budowy kubaturowych obiektoéw budowlanych,
2) zakaz zmiany uksztattowania terenu.
4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych §rédladowych ptynacych, ustala sie:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegoéw $rodladowych wod powierzchniowych;
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2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegltosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze przechodzenie przez te wody;

3) nakaz umozliwiania przez wlascicieli nieruchomosci przylegtych dostgpu do wody na potrzeby
wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod;

4) uzyskania zgody wodnoprawnej na wykonywane prawce w obrgbie ciekow naturalnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala sig:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Nie ustala sie.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych

§ 12. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI1-MN28 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 85,1648 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;
3) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy szeregowej;
2) dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
7 zastrzezeniem ust. 3;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci do
1,5m od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
7) teren biologicznie czynny: min. 50%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 45%;

9) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny lub minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m> powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych realizowane w terenach
oznaczonych symbolami MN1-MN28§;

10) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 700 m?,
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b) ustala si¢ =zakaz wydzielania dojs¢ 1dojazdéw nie posiadajagcych potaczenia obustronnego
z wydzielonymi na rysunku planu drogami publicznymi lub wewngtrznymi oraz ciggami pieszo-
jezdnymi. W sytuacji braku mozliwosci wydzielenia doj$¢ idojazdow z obustronnym polaczeniem
z drogami publicznymi lub wewng¢trznymi oraz ciggami pieszo-jezdnymi poprzez ich oddzielone
nie przewidzianymi do zabudowy terenami lasdéw, zieleni tggowej oraz terenami wdod powierzchniowych
z dopuszcza si¢ ich wydzielenie ale zakonczone placem do zawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

11) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:
a) MN1: z drogi oznaczonej symbolem KDWS,

b) MN2: zdrog oznaczonych symbolem KD-D3, KD-D8 oraz zciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem Kx2,

¢) MN3: z drog oznaczonych symbolami KD-D6, KD-D7,

d) MN4: z drog oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D7,

e) MNS5: z drog oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D6,

f) MN6: z drég oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D5, KDW1, KDWY,

g) MN7: z drogi oznaczonej symbolem KDW?2 oraz z drogi potozonej poza granicami planu,

h) MNS: z drég oznaczonych symbolami KD-L2, KDW2 oraz z drogi potozonej poza granicami planu,
1) MNO: z drogi oznaczonej symbolem KD-D9,

j) MN10: z drég oznaczonych symbolami KD-Z, KDW2, KDW3,

k) MN11: z drog oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D5, KDW6, KDW7,

1) MN12: z drogi oznaczonej symbolem KDW4,

m) MN13: z drog oznaczonych symbolami KD-Z, KDW4,

n) MN14: z drog oznaczonych symbolami KD-L1, KDW6 oraz z drogi potozonej poza granicami planu,
0) MN15: z drog oznaczonych symbolami KDW6, KD-D4,

p) MN16: z drogi oznaczonej symbolem KD-D4 oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
Kx1,

q) MN17: z drég oznaczonych symbolami KD-D4, KDWS5 oraz zciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem Kx1,

r) MN18: z drogi oznaczonej symbolem KDW6 oraz z drogi potozonej poza granicami planu,
s) MN19 i MN20: z drogi oznaczonej symbolem KD-D6,

t) MN21: z drogi oznaczonej symbolem KDW2,

u) MN22: z drogi oznaczonej symbolem KD-L2 oraz z drogi potozonej poza planem,

v) MN23: z drogi oznaczonej symbolem KD-D9 oraz zciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
Kx2,

w) MN24: z droég oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D3,
x) MN25: z drég oznaczonych symbolami KD-D5, KDW6,

y) MN26 iMN27: zdrég oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D2 oraz zciagu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem Kx3,

z) MN28: z drogi oznaczonej symbolem KDW2;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem: KD-Z, KD-L1, KD-L2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6,
KD-D7, KD-DS oraz drog potozonych poza granicami planu,

Id: BA043071-27D6-4E7F-8C34-80683263E4DF. Uchwalony Strona 6



¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7, KDW8, KDWY oraz ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1, Kx2 i Kx3,
a takze drogi potozonej poza granicami planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania gldwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° zmozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych i garazach o minimalnym kacie
nachylenia 15° na budynkach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. ”wole oko”’;

7) zakaz dachow kopertowych i uskokowych oraz ptaskich z zastrzezeniem pkt. 5.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN29-MN33 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 2,5335 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi,
b) zabudowa pensjonatowa,
¢) budynki rekreacji indywidualnej;
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy szeregowej;
2) dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem ust. 3;

4) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci do
1,5m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
7) teren biologicznie czynny: min. 50%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%;

9) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny lub minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, min. jedno miejsce postojowe na
jeden pokoj w budynku pensjonatowym oraz min. jedno miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji
indywidualnej realizowane w terenach oznaczonych symbolami MN29-MN33;

10) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum
800m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca i minimum 500m? dla
zabudowy blizniacze;j;

11) obsluga komunikacyjna terené6w oznaczonych symbolami:
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a) MN29: z drogi oznaczonej symbolem KD-L2,

b) MN30 z drogi oznaczonej symbolem KD-L2,

¢) MN31: z drogi oznaczonej symbolem KD-L2 oraz z drogi polozonej poza granicami planu,

d) MN32: z drogi oznaczonej symbolem KD-L2,
11) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem: KD-L2,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi potozonej poza granicami planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, pensjonatowych, rekreacji indywidualnej i ustugowych: do 10 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachéw gléwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° zmozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych i garazach o minimalnym kacie
nachylenia 20° na budynkach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz
polowe dtugosci polaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. “wole oko”’;

7) zakaz dachow kopertowych i uskokowych oraz ptaskich z zastrzezeniem pkt. 5.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1, RM2 - tereny zabudowy
zagrodowej, o powierzchni ok. 1,8203 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki zwigzane z dziatalno$cig agroturystyczna;

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci do
1,5m od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
5) teren biologicznie czynny: min. 50%;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%;

7) minimum jedno miegjsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia
agroturystyczng realizowane w terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

8) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:
a) RM1 z drég oznaczonych symbolami KDW2 i KD-D9,
b) RM2 z drogi oznaczonej symbolem KDW?2;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-D9,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDW?2.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig agroturystyczng do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow inwentarskich: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° zmozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych i garazach o minimalnym kacie
nachylenia 15° na budynkach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. “wole oko”’;

7) zakaz dachow kopertowych i uskokowych oraz ptaskich z zastrzezeniem pkt. 5.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNR1-MNR7 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, o powierzchni ok. 41,6652 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) budynki zwigzane z dziatalnoscia agroturystyczna;
3) przeznaczenie uzupeniajace: dojscia i dojazdy.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) utrzymuje sie istniejaca zabudowe zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem ust. 3;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci do
1,5m od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
6) teren biologicznie czynny: min. 50%;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%;

8) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, minimum jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 150 m?> powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych oraz budynkow zwigzanych
z dziatalno$cig agroturystyczng realizowane w terenach oznaczonych symbolami MNR1-MNR7;

9) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:
a) MNR1: z drog oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D2, KD-D3,

b) MNR2: z dr6ég oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L1, KDW3 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem Kx2,

¢) MNR3: z drog oznaczonych symbolami KD-L1, KDW6,
d) MNR4: z drogi oznaczonej symbolem KD-L1,
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e) MNRS5: z drég oznaczonych symbolami KD-L1, KDW4,
f) MNRG6: z drog oznaczonych symbolami KD-L1, KDW4,
g) MNR7: z drég oznaczonych symbolami KD-L1;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami KD-Z i KD-L1,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonej symbolem KD-D2, KD-D3,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami KDW3, KDW4, KDW6.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz budynkow zwigzanych z dzialalno$cia
agroturystyczng: do 11 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow inwentarskich: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° zmozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych i garazach o minimalnym kacie
nachylenia 15° na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. ”wole oko”;

7) zakaz dachow kopertowych i uskokowych oraz ptaskich z zastrzezeniem pkt. 5.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 — tereny ustug, o powierzchni ok. 1,3009
ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) budynki i terenowe obiekty sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze,
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen o funkcjach izolacyjnych,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania gtdéwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 12 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 459,
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4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kgcie nachylenia 15° na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle budynku;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz 60%
dtugosci potaci dachowe;;

7) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem uskokowym;

8) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewac;ji.

4. Ustala si¢ min. 2 miejsca postojowe na 500m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych oraz
sportu i rekreacji.

5. Obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-L1.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L1.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 — tereny ustug, o powierzchni ok. 0,0612
ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1;
3) teren biologicznie czynny: min. 5%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 80%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania gldwnej bryly budynku:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 12 m;

2) geometria dachow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 459,

3) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kgcie nachylenia 15° na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle budynku;

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz 60%
dtugosci potaci dachowe;;

6) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem uskokowym;

7) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji.

4. Ustala si¢ min. 2 miejsca postojowe na 500m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych.
5. Obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami KD-Z i KD-L1.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami KD-Z,
KD-LI.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - teren ustug sportu i rekreacji,

o powierzchni
ok. 0,4060 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojsécia i dojazdy.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
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2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
3) teren biologicznie czynny: min. 60%,

4) min. 1 miejsce postojowe na 300 m> powierzchni uzytkowej budynkow zzakresu przeznaczenia
podstawowego,

5) forma architektoniczna gtdéwnej bryty budynkow:
a) wysokos¢ budynkow: do 14 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe, czerospaodwe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

c) zakazuje si¢ realizowania budynkow z dachem uskokowym.
4. Obstluga komunikacyjna: drogi oznaczone symbolami KD-L1.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drog KD-Z i KD-L1.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W — teren urzadzen zaopatrzenia w wode,
o powierzchni ok. 0,2614 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwiazane z przesytem wody.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona i nieurzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terenu zwigzanego z zaopatrzeniem
w wodg:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktéore mogg zagraza¢ zanieczyszczeniem wod lub powodowad
obnizenie wydajnos$ci ujgcia,

2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujacymi ochrone zrodet i uje¢ wody.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 10 m npt.
4. Obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDW6.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem ZL — tereny lasoéw, o powierzchni
ok. 9,6572 ha ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 :
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

3) dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem gazociggdw, bez
uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne na zasadach okreslonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkéw udostgpniania gruntdw lesnych (laséw) dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktére okreslaja miedzy innymi:

a) prowadzenie infrastruktury technicznej w drodze le$nej, linii podzialu powierzchniowego Iub
w przypadkach szczegodlnych wzdhuz Sciany lasu,

b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,
¢) w pasie o szerokosci do 2 m,
d) prace budowlane prowadzone beda sposobem rgcznym.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z — tereny zieleni legowej, o powierzchni
ok. 97,9646 ha ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk.

2. W terenach okre§lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogg utrudnic
naturalny splyw wod, a w szczeg6Inosci:

1) budowy obiektéw budowlanych kubaturowych,

2) budowy zbiornikow wodnych,
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3) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji koryt rzek i ciekow
wodnych oraz roslinnosci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, lub shuzacej do
wzmacniania brzegow,

4) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI - tereny zieleni izolacyjnej, o powierzchni
ok. 9,6572 ha, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zadrzewienia;

2) zalesienia w ramach prowadzonej rekultywacji zwatowiska mas ziemnych i skalnych.
2. Ustala sig¢ :

1) zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych;

2)nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych ujmowanych ze zwalowiska mas ziemnych
i skalnych przed odprowadzeniem ich do odbiornika w sytuacji przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem R - tereny rolnicze, o powierzchni
ok. 178,3008 ha ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Ustala sie:
1) zachowanie §rddpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tggowej,
2) ustala si¢ zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow.

3. Wysokos¢ napowietrznych obiektow budowlanych (zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej)
nie moze przekracza¢ 10 m npt.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS — tereny wod powierzchniowych
srodladowych plynacych, o powierzchni ok. 2,4131 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, odbiornik wod opadowych iroztopowych oraz rowy
melioracyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia i przejazdy,
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

4. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogg utrudnic
naturalny splyw wod, a w szczeg6éInosci:

1) budowy kubaturowych obiektéw budowlanych;
2) odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii brzegu cieku zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 25. Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastgpujace drogi:

1) publiczna droga powiatowa klasy zbiorczej istniejaca do rozbudowy wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisOw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-Z, o powierzchni ok. 4,2219 ha, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu: od 1 m do 20 m, pozostata szerokos$¢ drogi
poza granicami planu,

b) szerokos¢ jezdni: min. 6 m,
¢) chodniki,
d) sciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;
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2) publiczna droga powiatowa klasy lokalnej istniejaca do przebudowy wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisOw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L1, o powierzchni ok. 2,9412 ha, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 14 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5,5 m,

¢) chodniki,

d) Sciezki rowerowe,

e) odwodnienie;

3) publiczna droga powiatowa klasy lokalnej istniejaca do przebudowy wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L2, o powierzchni ok. 0,7073 ha, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5,5 m,

¢) chodniki,

d) sciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;

4) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisdw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D1 o powierzchni ok. 1,3472 ha, dla ktorej ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) sciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;

5) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbole KD-
D2 o powierzchni ok. 1,2981 ha, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) $ciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;

6) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbole KD-
D3 o powierzchni ok. 0,7548 ha, dla ktorej ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 25 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) sciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;

7) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajagcymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbole KD-
D4 o powierzchni ok. 2,0521 ha, dla ktorej ustala sie:

f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 24 m,
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a) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
b) chodniki,

¢) $ciezki rowerowe,

d) odwodnienie;

8) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbg¢dnymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbole KD-
D5 o powierzchni ok. 0,3033 ha, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) $ciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;

9) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbole KD-
D6 o powierzchni ok. 0,3055 ha, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) sciezki rowerowe,

¢) odwodnienie;

10) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbole KD-D7 o powierzchni ok. 0,3919 ha, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 16 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) Sciezki rowerowe,

e) odwodnienie;

11) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbole KD-D8 o powierzchni ok. 0,4942 ha, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu: od 6 m do 8 m, pozostata szerokos¢ drogi
poza granicami planu,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki,

d) sciezki rowerowe,

¢) odwodnienie.

12) publiczna droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbole KD-D9 o powierzchni ok. 0,5551 ha, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu: 10 m,
b) szerokosc¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,
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d) $ciezki rowerowe,
¢) odwodnienie.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 — droga wewne¢trzna, o powierzchni ok.
0,5851 ha, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu: 4 m, pozostata szeroko$¢ drogi poza granicami
planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 — droga wewng¢trzna, o powierzchni ok.
0,2689 ha, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 — droga wewng¢trzna, o powierzchni ok.
0,0429 ha, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 — droga wewne¢trzna, o powierzchni ok.
0,0792ha, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 — droga wewngetrzna, o powierzchni ok.
0,1544 ha, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 — droga wewng¢trzna, o powierzchni ok.
0,4189 ha, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?7 — droga wewng¢trzna, o powierzchni ok.
0,0763 ha, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW8 — droga wewnetrzna, o powierzchni ok.
0,1753 ha, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW9 — droga wewng¢trzna, o powierzchni ok.
0,05851 ha, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 4 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kx1-Kx3 - teren ciagu pieszo-jezdnego,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
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2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m.

Rozdzial 10.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 36. 1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz czgsciowo w obszarze Natura 2000 Przelom Lubrzanki PLH260037, w granicach ktoérych
zasady ochrony zostaty ustalone w § 9 ust. 2.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny narazone na ruchy masowe;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Teren objety granicami planu potozony jest czgsciowo (zgodnie z rysunkiem planu) w terenie goérniczym
,Wisniowka II”, ktérego granice ustanowiono w decyzji Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 25 lutego 2005 .
znak: SR.V.7412-56/04 o zmianie koncesji z dnia 29 wrze$nia 2003 r., znak: SR.V.7412-41/03 udzielonej na
wydobycie kambryjskich piaskowcow kwarcytowych z czeéci ztoza ,,Wisnidwka” w terminie waznosci do
31 grudnia 2043 r. Dziatalno$¢ goérnicza w obrgbie terenu gorniczego winna odbywaé sie¢ na zasadach
okreslonych w Planie ruchu zaktadu gérniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

4. Realizacja obiektow o przedstawionych w planie maksymalnych wysokosciach zabudowy, w miejscach
gdzie przekraczaja one rzgdne powierzchni ograniczajacych lotniska, dla terenow zlokalizowanych w rejonie
ina przeszkodzie rozleglej nr 1, mozliwa bedzie tylko po kazdorazowym uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego na odstapienie od wymogow powierzchni ograniczajacych lotniska Mastow k/Kielc.

Rozdzial 11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 37. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych scalen ipodziatu
nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegoétowych zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 38. 1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podiaczenie budynkow do sieci
kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

2. Zasady zagospodarowania terenow potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
sredniego zgodnie z § 39 ust. 6 pkt 71 8.

3. Na terenie objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych
(budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Mastow k/Kielc. W odlegtosci do 5 km od granicy lotniska
zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

Rozdzial 13.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane ibudowane byly wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okres$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drdg. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dzialek przylegajacych do ciagdw komunikacyjnych. W celu ochrony osob i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
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1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie;

3)do czasu budowy sieci wodociggowej w terenach w nig nie wyposazong dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe zbiornik6w na nieczystosci ciekle jedynie do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych, technicznych i uksztattowania terenu nie ma
mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych iroztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje si¢ nastepujace rozwiazania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac;

3) odprowadzenie wod zterenéw drog iplacow utwardzonych do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowg i rozbudowe systemu sieci gazociggdw sredniego cis$nienia;

2) gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposéb bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 7m).

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odleglosci
pomigdzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi,

7) konieczno§¢ zachowania pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15kV zgodnie
z rysunkiem zmiany planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach pasow, o ktorych mowa w pkt. 7,

9) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegolnych inwestorow realizujacych inwestycje kolidujace
z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegolowych warunkow okreslanych
przez PGE Dystrybucja S.A.,

Id: BA043071-27D6-4E7F-8C34-80683263E4DF. Uchwalony Strona 18



10) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie,

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza
by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi,
oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte niskoemisyjne lub bez
emisyjne zrodla ciepta, w tym odnawialne zrodta energii.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy w Mastowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
segregacji i odzysku odpadow u zrodla ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w §25-35.

Rozdzial 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenoéw

§ 40. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem na cele okreslone w § 7 pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdziatl 15.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 41. Dla terené6w oznaczonych symbolami MN1-MN32, RM1, RM2, MNR1-MNR7, U2 ustala si¢ stawke
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 42. Dla obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Maslow Drugi na terenie gminy Mastow,
zatwierdzony uchwala Nr XXXVI1/286/09 Rady Gminy w Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z2009 r. Nr 504, poz. 3696) zmieniony uchwata Nr XL/309/09 Rady Gminy w Mastowie
z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2010 r. Nr 29, poz. 220);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow Drugi zatwierdzony uchwata Nr
XLII/326/09 Rady Gminy w Mastowie z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2010 r. Nr 154,
poz. 1291).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mastow.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/113/2019
Rady Gminy Mastow
z dnia 27 czerwca 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Maslow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do

publicznego wegladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Maslow
Drugi terenie gminy Maslow.

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi terenie gminy
Mastéw nie wplynety.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/113/2019
Rady Gminy Mastow
z dnia 27 czerwca 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Maslow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie gminy Mastow, Rada Gminy postanawia, co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Mastoéw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow Drugi na terenie
gminy Mastow beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym gminy Mastow,

2. Finansowanie inwestycji ze Srodkow budzetu gminy — srodki wilasne gminy ipozyskane fundusze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr IX/113/2019
Rady Gminy Mastow
z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi
na terenie gminy Maslow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Mastoéw, na wniosek Wojta Gminy
Mastéw, podjeta w dniu XXXII1/296/2017 Rady Gminy Mastéw z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi na terenie
gminy Mastow.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r.
przepisem art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777)
,,Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy
czgs¢ tekstowq 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Mastéw Drugi na terenie gminy Mastow, zatwierdzonego Uchwatg XXXV1/288/09
Rady Gminy w Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego z 2009,
Nr 296, poz. 3649 ze zm.) zmieniony uchwatg Nr XL/309/09 Rady Gminy w Mastowie z dnia 27 listopada
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. 22010 1. Nr29, poz. 220) oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Mastow Drugi zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1/326/09 Rady Gminy w Mastowie
z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2010 . Nr 154, poz. 1291).

Zasadniczg przestanka podjg¢cia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba uaktywnienia terendow inwestycyjnych szczegolnie w kierunku zwigkszenia terendw zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, a takze zmiana uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny
zabudowy w dostosowaniu do aktualnej polityki przestrzennej gminy Mastow.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Mastéw uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wojt Gminy Mastow, jako organ wykonawczy,
oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowej,
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu, zawiadomit na pismie
o podjeciu uchwaly instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz
sporzadzit projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko rozpatrujac ztozone wnioski
i uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastow, ktore zatwierdzone zostalo uchwata Rady Gminy Mastéw Nr XXXVIII//253/2016 Rady Gminy
Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegélnosci minimalng i maksymalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysokos$¢ budynkéw
(zabudowy) czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drog publicznych i wewnetrznych gwarantujgce
zachowanie tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spdjne
zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz rozbudowg i modernizacj¢ istniejgcej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami oraz
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustalajac
dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrebne.
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W ramach procedury planistycznej byla potrzeby wystgpienia do Marszatka Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko oraz na ochrong przyrody Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz obszaru Natura 2000, poniewaz planowany sposob zagospodarowani nie spowoduje:

1)pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000, poniewaz nie wystepuja one w granicach terenéw przewidzianych do
zabudowy;

2)negatywnego wpltywu na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar NATURA 2000,
poniewaz w granicach terenu wyznaczonego do zabudowy nie wystepuja takie gatunki;

3)pogorszenia integralnosci obszaru NATURA 2000 i jego powiagzan z innymi obszarami, poniewaz
dzigki ograniczeniu zabudowy w granicach lokalnych ciggéw ekologicznych zachowane zostang szlaki
migracji zwierzat pomi¢dzy obszarami Natura 2000 i obszarami przyrodniczo cennymi.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych uje¢ wod podziemnych oraz
poza terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Uwzglgdniono rowniez wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowig kontynuacj¢ planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajagc go
w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego
i ponadlokalnego. Ustalenia planu wpisujg si¢ w stosunki wlasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje
uwzgledniajg zasad¢ racjonalnosci i proporcjonalno$ci w ingerencje wilasno$ci prywatnej oraz innych
interesOw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosSci rozwoju sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajagcym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju
sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powolanej
przez Wojta Gminy Mastéw, a nastepnie poddany zostal do opiniowania iuzgadniania przez pozostate
organy delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.
Projekt planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia iopinie izostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa
o przystapieniu do sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko oraz o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w sposéb zgodny zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddzialywania na §rodowisko
umieszczona zostala w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o srodowisku ijego ochronie. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych publikowane byly rowniez
w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Mastow. Poza tym bioracy
udziat w procedurze planistycznej mieli nicograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do
opinii iuzgodnien wilasciwych organéw delegowanych ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi do projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Mastow sporzadzit projekt planu uwzgledniajgcy mozliwosci rozwoju
gminy Mastow, poprzez poprawe migdzy innymi warunkow mieszkaniowych z uwzglednieniem celow
publicznych.

Projekt planu zostat sporzagdzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), atakze zgodnie
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z przepisami odrgbnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2011 roku zostata opracowana na zlecenie Wojta Gminy Maséw "Ocena aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastow oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw. Ocena ta zostala przyjeta uchwatg Nr
XII/71/2011 Rady Gminy Mastéw z dnia 29 wrzesnia 2011 r. W ocenie wskazano potrzebe zmiany
zatwierdzonego w 2009 r. planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Drugi zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu,
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen planu wygeneruje koszty, ktore obcigzg budzet gminy, na realizacj¢ infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

b)realizacja ustalen planu moze wygenerowaé dochod zasilajgcy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkow i podatek od gruntu),

- optaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu w zakresie funkcji dla obszaru
o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad zrownowazonego
rozwoju i ochrony §rodowiska, przyczynig si¢ do usprawnienia procesOw realizacyjnych, co z kolei wptynie
na rozwodj miejscowosci Mastow Drugi gminy Mastow. Korzysci z opracowania planu beda sprzyjac
rozwojowi gminy Mastow i regionu $§wictokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest w pelni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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