UCHWALA NR XLV/460/2022
RADY GMINY MASLOW

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ciekoty na terenie gminy Mastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz.741 ze zm.) oraz wzwigzku zuchwala nr
XXVII/299/2020 zdnia 18 grudnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr
1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciekoty na terenie gminy Mastow, Rada
Gminy Mastéw po stwierdzeniu, ze projekt zmiany nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ciekoty na terenie gminy Mastow nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow uchwalonego uchwata nr XXVIII/253/2016
Rady Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciekoty na
terenie gminy Mastow.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia ,,...” oznaczaja:

1) ,,plan” — zmiang nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego soltectwa Ciekoty na terenie
gminy Mastow;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania czgsciami nadziemnymi, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow,
zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 1,5 m;

4) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni terenu inwestycji;

5) ,,wskaznik zabudowy” - procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych
w pkt 6 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni terenu inwestycji;

6) ,,zabudowa” — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr kubatury lub pojemnosci;

7) ,,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktére stanowi 60 % 1wigce] powierzchni terenu
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi;

8) ,,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie, ktore stanowi 40 % 1imniej powierzchni terenu
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi;

9) ,,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;
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10) ,,ustugi” — obiekty iurzadzenia przeznaczone do prowadzenia sprzedazy towardow i $wiadczenia uslug,
w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomii, ustug turystyki, oswiaty,
zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowe;j, kultury i rozrywki;

11) ,,dach ptaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz réwnym 10°;

12) ,,wysoko§¢ zabudowy” — wysoko$¢ budynkow mierzong wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrgbnych i okreslong w ustaleniach szczegdétowych planu;

13) ,,zielen urzadzona” — skomponowane w sposdb zaplanowany zespoly roslinnosci sktadajace si¢ z drzew,
krzewow i zieleni niskiej wraz ztowarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami malej
architektury.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym planem, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

5) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe terenow funkcjonalnych,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) Oznaczenia informacyjne:

a) wymiarowania z warto$cig w metrach,
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b) istniejgce sieci uzbrojenia terenu,
¢) informacja o potozeniu obszaru w otulinie Swigtokrzyskiego Parku Narodowego.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne o ustaleniach planu obowigzujacego poza granicami
opracowania, ktore nie stanowia ustalen, o ktérych mowa w § 4 ust. 1.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogolnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaly i w formie ustalen szczegoétowych zawartych w dziale 111
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1I.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UM — teren zabudowy ustugowe;j i/lub mieszkaniowej;
2) KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznym, o ktorych mowa w § 14.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnos$ci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych dziatu II1.

2) Nowg zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale III.

3) Dopuszcza si¢ budowe budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dzialkg sgsiednig lub bezposrednio w granicy.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dziatu
1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem UM obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacii,

4) w zwiazku z polozeniem terenu w granicach otuliny Swigtokrzyskiego Parku Narodowego, obowiazuja
ustalenia, w tym zadania ochronne wynikajace z przepisoéw odrgbnych.
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§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu I1I,
2) zachowanie wysokos$ci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu III,
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu II1.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
oraz nie ustala szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowych przebiegajacych w granicach planu. Dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego iniskiego napigcia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrédlach energii, tj. mikroinstalacje OZE
o mocy nieprzekraczajacej 50 kW z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikdéw kanalizacji deszczowe;j.

4) Zaopatrzenie w siec¢ teletechniczng poprzez infrastruktur¢ przebiegajaca poza granicami planu. Ustala si¢
mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Mastow.

6) Odprowadzanie Sciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiegajgcej poza granicami
planu. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw na nieczysto$ci ciekte na terenach, gdzie z przyczyn
ekonomicznych, technicznych i uksztattowania terenu nie ma mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej.

7) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepla, paliw przyjaznych srodowisku lub w oparciu o odnawialne zrédta energii, tj. mikroinstalacje OZE
o mocy nieprzekraczajacej 50 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

8) Zaopatrzenie w gaz poprzez planowane sieci gazociagowe niskiego i Sredniego ci$nienia. Dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowana, dopuszcza
si¢:

a) wzdluz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi,

b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

¢) na terenach drog wewnetrznych,

d) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie do 4 m od nich.
10) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu.
11) Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu.

12) Liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13) Miejsca do parkowania mozna realizowa¢ na poziomie terenu lub w garazu.
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Rozdzial 6.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

- UM - 10 %;
-KDW -1 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem UM o powierzchni ok. 0,4795 ha, dla ktorego ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi, z wykluczeniem domow weselnych, tartakow, warsztatbw samochodowych, lakierni
1 wulkanizatorni,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) zabudowa garazowa,

¢) miejsca parkingowe;
3) Przeznaczenie towarzyszace:

a) dojécia i dojazdy,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 45 %.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - do 5 m;

3) geometria dachéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 ° do 30 ° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad zadaszeniami, wiatami i garazami dobudowanymi do gléwnej bryty
budynku lub nad cz¢scig budynku niestanowigcg gtownej bryly budynku;

6) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu
doswietlenia poddasza.
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4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogg o symbolu KD-D3, ktora przebiega poza granicami
planu oraz poprzez droge wewnetrzng o symbolu KDW stanowigca poszerzenie drogi KDW12 przebiegajacej
poza granicami planu.

5. Ustala si¢g minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy:
1) 8 m od linii rozgraniczajacej teren UM od obszaru drogi KD-G przebiegajacej poza granicami planu;
2) 6 m od linii rozgraniczajacej teren UM od obszaru drogi KD-D3 przebiegajacej poza granicami planu;

3)5 m od linii rozgraniczajacej teren UM od terenu drogi KDW stanowigcej poszerzenie drogi KDW12
przebiegajacej poza granicami planu.

7. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW o
powierzchni ok. 0,0096 ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej
stanowiacy poszerzenie drogi KDW12 przebiegajacej poza granicami planu.

2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1 m — szeroko$¢ poszerzenia drogi,
—od 1 m do 6 m — szerokos¢ trojkata widocznosci drogi.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Mastow.

§ 19. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Mastow

Andrzej Pedrycz
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ZMIANANR 1 W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA CIEKOTY NA TERENIE GMINY MASLOW

skala 1:1000
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

ZAKACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLV/460/2022
RADY GMINY MASEOW

Z DNIA 28 KWIETNIA 2022 R.

304/77 7945

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanla przestrzennego gminy Mastow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/460/2022
Rady Gminy Mastow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu zmiany nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Ciekoty na
terenie gminy Maslow

Uwagi do wylozonego w dniach od 13 grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r. oraz w dniach od 18 lutego
2022 1. do 14 marca 2022 r. do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynety.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Maslow

Andrzej Pedrycz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/460/2022
Rady Gminy Mastow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Mastéw oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Mastow,
- $rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Mastow

Andrzej Pedrycz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/460/2022
Rady Gminy Mastow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XL.V/460/2022 Rady Gminy Masléw

z dnia 28 kwietnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ciekoty na terenie gminy Mastow

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy Mastow podjeta uchwate nr XXVI1/299/2020 z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ciekoty na
terenie gminy Mastow, zwang dalej ,,planem”.

Przedmiotowa zmiana planu ma umozliwi¢ realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo-
ustugowego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wzwigzku ze zlozonym wnioskiem wilasciciela
nieruchomosci.

Plan uwzglgdnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zostaly zastosowane takie
rozwigzania projektowe, ktore uniemozliwiag dysharmonizowanie przestrzeni oraz pozwola na rozwoj
przestrzenny z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach uwarunkowan iwymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, $rodowiskowych oraz kulturowych. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Maslow nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow
przestrzeni publicznej, w zwigzku zczym, plan nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych
przestrzeni,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostalo zagwarantowane poprzez ustalenia
szczegotowe planu, ktére uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych planow miejscowych,
cech regionu oraz krajobrazu kulturowego;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a)plan okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki wodnej, odprowadzania
sciekow oraz gospodarki odpadami, ktore zapewnia ochronge wod oraz powierzchni¢ ziemi przed negatywnymi
oddzialywaniami planowanej zabudowy;

b)obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenie gruntdow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne;

c)na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig
1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym, odstgpiono od ustalania ich granic isposoboéw
zagospodarowania.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wymagania
nie zostaty okreslone, ze wzgledu na brak wystepowania ww. obiektow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — zagospodarowanie terendow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi imienia. Ustalenia planu, uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania - nie wprowadzajg ograniczen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Liczba miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ma by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan zwickszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwosé
realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujacych si¢ w istniejgce zagospodarowanie;

7)  prawo wlasno$ci — prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
zgodnego z wnioskiem wtasciciela gruntu;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wskazano obszaréw
istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzglgedniono w planie poprzez zapewnienie
mozliwosci realizowania inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy planu uwzgledniajg mozliwos$ci rozwoju w ww. zakresie;

11) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — zapisy
planu umozliwiajg pozyskanie wody do celow zaopatrzenia ludnosci zarowno z sieci wodociggowej, jak iz
indywidualnych uje¢ wody;

12) udziat spoleczenstwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie z obowigzujacymi
wymogami, poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu, obwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do projektu planu przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej; projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie:
w dniach od 13 grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r. oraz w dniach od 18 lutego 2022 r. do 14 marca 2022 r. —
ponowienie przedmiotowej procedury wynikalo z dokonanych poprawek w czgsci tekstowej planu dot.
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogloszenia i obwieszczenia
zwigzane z procedurg przedmiotowego planu byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz
na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej gminy Mastéw. Kazdy zainteresowany miat mozliwos¢
zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng na zasadach okreslonych w ustawie o dostgpie do informacji
publicznej.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Procedura planu uwzgledniata interes prywatny poprzez umozliwienie osobom fizycznym skladania
wnioskow oraz uwag do projektu dokumentu. Zabezpieczenie interesu publicznego zostato uzyskane poprzez
zapewnienie na obszarze opracowania mozliwo$ci realizacji inwestycji celu publicznego. Przy projektowaniu
dokumentu, uwzgledniane byty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe oraz spoteczne.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

Plan utrzymuje dotychczasowy zasigg terendw przeznaczonych pod zabudowe z bezposrednim dostgpem do
drog publicznych. Istniejacy uktad komunikacyjny umozliwia potgczenia piesze, kotowe oraz rowerowe. Przy
sporzadzaniu projektu dokumentu uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej. Oceniono, ze potozenie obszaru objetego opracowaniem daje mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji uzbrojenia terenu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Procedowany plan miejscowy pozostaje w zgodzie z wynikami analizy zatwierdzonej uchwalg Nr
XII/71/2011 Rady Gminy Mastow zdnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Maslow. Zalozenia planu wpisuja sie w polityke przestrzenna
wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw. Ponadto,
przeprowadzona procedura sporzadzania dokumentu wynikata z obowigzujacych przepisow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw ustalen procedowanego dokumentu okreslono w Prognozie skutkow finansowych, sporzadzonej na
podstawie art. 17 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowa prognoza
wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie generowata kosztow, ktore obciaza budzet gminy w wyniku
realizacji zadan wlasnych w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Z uwagi na fakt, ze plan
utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugows, nie przewiduje si¢
wplywow z tytuly optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Mastow
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Andrzej Pedrycz
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