UCHWALA NR XLIX/502/2022
RADY GMINY MASLOW

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Domaszowice na
terenie gminy Masléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Nr XLI/416/2021 Rady Gminy Mastow
z dnia 22 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Domaszowice na terenie gminy Mastow, Rada Gminy Mastow po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw zatwierdzonego uchwalg nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy
Mastow z dnia 25 listopada 2016 r., uchwala:

§ 1. 1. Zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Domaszowice na
terenie gminy Mastoéw, zwang dalej ,,zmiang planu”, o powierzchni 0,1940 ha.

2. Ustalenia zmiany planu stanowig:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Domaszowice na
terenie gminy Mastow, stanowiacy zatgcznik Nr 1 w skali 1: 1000, bedacy integralng cze$cig zmiany planu.
3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiacy zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmian¢ nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Domaszowice na terenie gminy Mastow;

2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobow
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiel teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku zmiany planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegltos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drég, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapdéw oraz balkondéw, ktore moga by¢ wysuniete poza te lini¢ maksymalnie do 1,5
m:

2

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wiecej w granicach terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;

Id: 2D967139-9E7A-4875-BDF0-33DD5C317436. Uchwalony Strona 1



8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia
sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego, gastronomii, ushug turystyki, zdrowia
i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej, kultury i rozrywki;

11) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostale pojgcia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenu
funkcjonalnego potozonego w granicach zmiany planu.

§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
a) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenie literowo-cyfrowe terenu funkcjonalnego,
€) wymiarowanie;
2) oznaczeniami informacyjnymi sg:
a) obszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) granica aglomeracji Kielce,
¢) KD-D17 1 KD-D19 - drogi gminne potozone poza granicami zmiany planu.
§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowg i1 przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa § 13;

2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

§ 6. 1. Ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnegtrzne, zgodnie =z przepisami inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.
3. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego
§ 7. Ustala sie:

1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych ielewacjach budynkow,
w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow;
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3) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog oraz w trojkatach widocznosci;
4) budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 8. 1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania Sciekow za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;

4) w zakresie umozliwienia migracji drobnych zwierzat ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen np. azurowych lub tez
innych by zachowac dystans pomigdzy powierzchnig ziemi a ogrodzeniem.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong zasobdéw przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala sig:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KD-D17 i KD-D19 potozonych poza granicami zmiany planu;

2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UM15 — teren zabudowy ustugowej
i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, z wykluczeniem nowych domow weselnych oraz tartakow,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) budynki wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i1 garaze;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) dojécia i dojazdy,
b) mata architektura.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6;
4) teren biologicznie czynny: min. 20%;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 75%;
6) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 900 m?,

b) ustala si¢ zakaz wydzielania doj$s¢ idojazdéow nie posiadajacych potaczenia obustronnego
z wydzielonymi na rysunku zmiany planu drogami publicznymi lub wewnetrznymi oraz ciggami pieszo-
jezdnymi. W sytuacji braku mozliwosci wydzielenia doj$¢ i dojazdow z obustronnym potaczeniem
z drogami publicznymi lub wewnetrznymi oraz ciggami pieszo-jezdnymi dopuszcza si¢ ich wydzielenie
ale zakonczone placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 900 m? w sytuacji wydzielania dziatek pod
poszerzanie dzialek sgsiednich.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego: do 12 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow gtownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45, oraz dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie stanowiace zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku
mieszkalnego lub nad cz¢scig budynku niestanowigcg glownej bryty budynku;

6) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu
doswietlenia poddasza;

7) minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub minimum jedno miejsce parkingowe na
100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

8) obsluga komunikacyjna: z drog potozonych poza granicami zmiany planu.

§ 11. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla si¢ granic terené6w wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze objetym zmiang planu zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 13. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowac na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane ibudowane byly wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdhuz granic dziatek
przylegajacych do ciggow komunikacyjnych. W celu ochrony osob imienia nalezy uwzgledniac¢ strefy
techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych iroztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje sie nastepujace rozwigzania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac;

3) odprowadzenie wod z terenow placow utwardzonych do odbiornikdéw, po wezesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggow sredniego ci$nienia,
2) gazociagi sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych,
3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.

6. W zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala si¢: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
elektroenergetycznych.
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7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢
spetnione dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne lub
bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) zasade odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrodta ich powstawania;

2) gospodarke odpadami statymi dla ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.

§ 14. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu na cele, o ktorych mowa w § 10 pozostaje on
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem UMI1S5 ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 16. Dla obszaru objetego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Domaszowice na terenie gminy Mastow zatwierdzony uchwalg Nr XXXV1/366/2021 Rady Gminy
Mastow z dnia 23 wrzesnia 2021 r. (Dz. U. Woj. Swigt. poz. 3225).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/502/2022
Rady Gminy Mastow

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Maslow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego weladu projektu zmiany planu.

Uwagi nie wptynety

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/502/2022
Rady Gminy Mastow
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Maslow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia zmiany planu nie beda generowa¢ koszow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktora
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/502/2022
Rady Gminy Mastow

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Dane przestrzenne do zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Domaszowice na terenie gminy Mastéow obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowiazujacym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLIX/502/2022
Rady Gminy Maslow
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Domaszowice
na terenie gminy Masléw.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,
zwanej dalej ,ustawa”, wcelu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okresSlenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy Rada Gminy Mastéw, na wniosek Wojta Gminy Mastow, podjeta w dniu
22 grudnia 2022 r. uchwatg Nr XLI/416/2021 Rady Gminy Mastéw z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Domaszowice na terenie gminy Mastow.

W s$wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ,,W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem zmiany
planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Domaszowice na terenie gminy Mastow, zatwierdzonego uchwatg XXXVI1/366/2021
Rady Gminy Mastéw z dnia 23 wrzesnia 2021 r. (Dz. U. Woj. Swiet. poz. 3225).

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapisu dot. geometrii dachu w granicy terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem UMI15 poprzez dopuszczenie dachu plaskiego na budynkach, ktére moga by¢
realizowane w granicach przedmiotowego terenu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Mastow uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wojt Gminy Maslow, jako organ
wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie
internetowej, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia
1 obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty
instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt
zmiany planu rozpatrujac zlozone wnioski iuwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow, ktore zatwierdzone zostato uchwatg Rady Gminy Mastéw
Nr XXXVIII//253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r. W ramach procedury planistyczne;j
odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z pismem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach znak: NZ.9022.1.1.2022 z dnia 09.05.2022 r.
a takze pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach znak: WOO-II1.410.23.2022. KW
z dnia 13.05.2022 1.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikow zabudowy izagospodarowania, w szczeg6lno$ci minimalng 1maksymalng intensywnos¢
zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalna wysoko$¢ budynkéw (zabudowy) czy
minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych gwarantujace zachowanie tadu przestrzennego
i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j
ijej gabarytéw. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz
rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustalajac dodatkowe wymogi
dotyczace form zagospodarowania o zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne.
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Obszar zmiany planu polozony jest w strefie krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na terenie ktorego obowiazuja regulacje prawne wynikajace z uchwaty Nr XIV/200/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia 2015r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2015 r. poz. 2655), w ktorej nie zostaly ustalone zakazy
dotyczace zagospodarowania terenu, w zwigzku z tym planowane zagospodarowanie nie koliduje z zasadami
ochrony obowigzujacymi w tej formie ochrony przyrody.

W granicach obszaru objgtego projektem zmiany planu nie wystepuja:
1)tereny i obszary gornicze,
2)udokumentowane ztoza surowcoé6w mineralnych,
3)tereny zagrozone ruchami masowymi,
4)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia ustalone w oparciu o Prawo wodne.

Zmiany wywolane dziatalno$cia cztowieka zostang ograniczone do minimum, poprzez rygorystyczne
przestrzeganie przepisow prawnych zzakresu ochrony s$rodowiska iochrony przyrody oraz poprzez
przestrzeganie zalecen zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu. Pozwoli to
na zachowanie zasady zrownowazonego rozwoju.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacje planistyczna obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajac go
w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego
i ponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisuja si¢ w stosunki wlasnosciowe tego miejsca. Proponowane
funkcje uwzgledniajg zasade racjonalno$ci i proporcjonalnosci w ingerencje witasnosci prywatnej oraz innych
interes6w 0sob trzecich.

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzgledniaja potrzeby 0sob niepelnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym
problematyce projektu zmiany planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja
zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
powotanej przez Wojta Gminy Mastow, oraz zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu przez pozostale organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt
zmiany planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczefistwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat
spoleczenstwa poprzez informowanie spoleczenstwa o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
i odstgpieniu od strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, a takze o wylozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu w sposéb zgodny zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informacja o projekcie zmiany planu umieszczona zostala w publicznie dostgpnym wykazie
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o czynnos$ciach
planistycznych publikowane byly rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie
internetowej Gminy Mastéw. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostgp
do dokumentacji planistycznej, wtym do opinii iuzgodnien wilasciwych organéw delegowanych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wyltozenia projektu zmiany planu do publicznego
wgladu uwagi do projektu zmiany planu nie wptynely.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wojt Gminy Mastéw sporzadzil projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci
rozwoju gminy Mastow, poprzez popraw¢ migdzy innymi warunkoéw mieszkaniowych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2011 roku zostala opracowana na zlecenie Wojta Gminy Maséw  "Ocena aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Maslow oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastow. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XII/71/2011
Rady Gminy Mastow z dnia 29 wrze$nia 2011 r. Rozwigzania planistyczne nie kolidujg z wynikami analiz
zawartych w powyzszej analizie.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostala opracowana na potrzeby zmiany planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej miejscowego zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen zmiany planu nie wygeneruje kosztow, ktore obciazg budzet gminy, teren wyposazony
jest w infrastrukture techniczna, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

b)realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowac¢ dochéd zasilajacy budzet gminy z tytuhu:
- wzrostu warto$ci nieruchomosci,

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu),

- oplaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynia si¢ do usprawnienia procesow realizacyjnych, co
z kolei wptynie na rozwdj miejscowosci Domaszowice i gminy Mastow. Korzysci z opracowania zmiany planu
beda sprzyjaé rozwojowi gminy Mastow i regionu Swigtokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego miejscowego zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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