UCHWALA NR LVIII/599/2023
RADY GMINY MASLOW

z dnia 31 maja 2023 1.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Dolina Marczakowa na terenie gminy Mastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr XLIII/446/2022 z dnia 24 lutego
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Dolina Marczakowa na terenie gminy Mastow, po przedlozeniu przez Wojta Gminy
Mastow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dolina Marczakowa
na terenie gminy Mastow, Rada Gminy Mastow po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow zatwierdzonego uchwatg
nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r., uchwala:

§ 1. 1. Zmiang¢ Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dolina Marczakowa na
terenie gminy Mastow, zwang dalej ,,zmiang planu”, o powierzchni 1,1409 ha.

2. Ustalenia zmiany planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dolina Marczakowa na
terenie gminy Mastow, stanowigcy zatgcznik Nr 1 wskali 1: 1000, bedacy integralng czescig zmiany
planu.

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Maslow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobow
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku zmiany planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegltos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drég, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapoéw oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza te lini¢ maksymalnie do 1,5
m:

2

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie towarzyszace
przeznaczeniu, przy czym nie moze ono stanowi¢ wigcej nize 40% powierzchni terenu;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia
sprzedazy towaréw is$wiadczenia ustlug, wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy

Id: AE957BD3-C223-4D52-BC7D-FCEFB7179DS55. Podpisany Strona 1



nieprzekraczajacej 200 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia iodnowy biologicznej, dziatalnosci
biurowe;j, kultury i rozrywki, rzemiosta;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

9) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu.

§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych,

5) obszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - caly obszar zmiany
planu,

6) wymiarowania.

§ 5. 1. Ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 16, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych
rozwiazan technicznych.

2. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie zprzepisami inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwickowego.
4. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§ 6. W granicach obszaru objetego zmiang planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 1KDL - teren drogi lokalne;j;

3) IKR, 2KR, 3KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
§ 7. Ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
zmiany planu;

2) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow;
3) nakaz stosowania odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szaro$ci na pokryciach dachowych;

4) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego w obregbie jednej
dzialtki.
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§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wédd opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;

4) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong zasoboéw przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 10;
2) zachowanie wysokosci budynkoéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 3 pkt 11 2;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w § 10 ust. 3 pkt 3, 41 5.

§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN, 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) dojscia i dojazdy.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci do 1,5 m od
granicy dziatki;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
5) teren biologicznie czynny: min. 50%;
6) powierzchnia zabudowy: max. 45%;
7) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek minimum 700 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni ponizej 700 m? w sytuacji wydzielania dziatek pod
poszerzanie dziatek sgsiednich oraz pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c)ustala si¢ zakaz wydzielania doj$¢ idojazdow nie posiadajacych potaczenia obustronnego
z wydzielonymi na rysunku zmiany planu drogami. W sytuacji braku mozliwosci wydzielenia dojs¢
1 dojazdow z obustronnym potaczeniem z drogami dopuszcza si¢ ich wydzielenie ale zakonczone placem
do zawracania o wymiarach 12 m x 12 m;

8) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, realizowane na terenach,
o ktorym mowa wust.l, wtym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa;
9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR i 2KR,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KR.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe,
okacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° zmozliwoscia wprowadzenia naczotkow
1 przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 15° na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ fragmentaryczne zadaszenie budynkéw dachem plaskim, przy czym zadaszenie dachem
ptaskim nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dachu budynku;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowad wiecej niz
potowe dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. ”wole oko”;

7) zakaz dachow kopertowych i uskokowych oraz ptaskich z zastrzezeniem pkt 5.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL — teren drogi lokalnej (cze$¢ pasa
drogowego polozonego w granicach zmiany planu), ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi, wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen.

§ 12. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1KR i2KR - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (czes¢ drogi wewnetrznej polozonej w granicach zmiany planu), ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;

4) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen ipodziatu
nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkow scalen 1 podziatu nieruchomosci.

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN i 2MN dopuszcza si¢ scalenie
i podziat dzialek na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) kazda dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej;

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego i zawiera¢ si¢ w przedziale od 75°do 1059,

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;
4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
5) parametry dojazdow: nie wezsze niz 6 m.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazujg w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz podzialdow majacych na celu
regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialdéw majacych na celu powickszenie dziatek sasiednich.
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§ 15. 1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podiaczenie budynkow do sieci
kanalizacyjnej w zasiegu obshugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.

2. Z uwagi na polozenie obszaru objetego zmiang planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Mastoéw k/Kielc:

1) obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie;

2) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 uwzglednia si¢ umieszczone na nim kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog rowniez ich skrajnie;

3) zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia,
uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewy stanowigce przeszkodg lotnicza;

4) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 16. 1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowac na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane 1ibudowane byly wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okres§lonym w przepisach
odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowe i uzytkowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci cieklte do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje si¢ nastepujace rozwiazania:

1) zagospodarowanie wod z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenie inwestycji;

2) zagospodarowanie wod zustug do odbiornikéw, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy
odrgbne beda tego wymagac;

3) odprowadzenie wod zterenéw drog iplacow utwardzonych do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagéw Sredniego cisnienia;
2) gazociagi sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych;
3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energie
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowac¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkoéw mieszkalnych min. 7m);
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4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac¢, rozbudowywac i przebudowywac zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadcg sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wynoszacych 7 m od osi linii
w obie strony ustala si¢ zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. do 3 m wysokos$ci w granicach stref technicznych;

8) przebudowa ewentualnych kolizji realizowana bedzie na koszt poszczegélnych inwestorow wykonujacych
inwestycje kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdlowych
warunkow okreslonych przez zarzadcg sieci;

9) przylaczenia do sieci elektroenergetycznych beda realizowane na podstawie warunkow przylaczenia
okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu
0 zawarte umowy o przylaczenie.

7. W zakresie lacznoS$ci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza
by¢ spelione dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi,
oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o paliwa nisko lub
bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
segregacji i odzysku odpadow u zrodia ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 11 - 13.

§ 17. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele okreslone w § 6 pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami IMN i1 2MN ustala si¢ stawke wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/599/2023
Rady Gminy Mastow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do

publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Uwagi nie wptynety

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/599/2023
Rady Gminy Mastow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Maslow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow
Pierwszy na terenie gminy Mastow, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Mastow projektu zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dolina
Marczakowa na terenie gminy Maslow beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym gminy Mastow,

2) finansowanie inwestycji ze srodkow budzetu gminy — $rodki wtasne gminy i1 pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/599/2023
Rady Gminy Mastow
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.xades
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LVIII/599/2023
Rady Gminy Masléw
z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Dolina
Marczakowa na terenie gminy Maslow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,
zwanej dalej ,ustawa”, wcelu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Mastow, na wniosek Wdjta Gminy Mastow, podjeta uchwate Nr
XLIII/446/2022 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dolina Marczakowa na terenie gminy Mastow.

W s$wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czgs$¢é tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem zmiany
planu, wraz z uzasadnieniem”.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia cze$ci terenu rolniczego na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Mastow uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wojt Gminy Maslow, jako organ
wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie
internetowej, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskéw do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia
i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, zawiadomil na pis$mie o podjeciu uchwaty
instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow, ktore
zatwierdzone zostalo uchwata Rady Gminy Mastow Nr XXXVIII//253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia
25 listopada 2016.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikéw zabudowy izagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng imaksymalng intensywno$¢
zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéow (zabudowy) czy
minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych gwarantujace zachowanie tadu przestrzennego
i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wtasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej
ijej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz
rozbudowe i modernizacjg¢ istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ustalajac dodatkowe wymogi
dotyczace form zagospodarowania o zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrgbne.

Obszar zmiany planu polozony jest w strefie krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na terenie ktéorego obowiazuja regulacje prawne wynikajace z uchwaty Nr XIV/200/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia 2015r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z2015r. poz. 2655), w ktorej nie zostaly ustalone zakazy
dotyczace zagospodarowania terenu, w zwigzku z tym planowane zagospodarowanie nie koliduje z zasadami
ochrony obowigzujacymi w tej formie ochrony przyrody.

W granicach obszaru objgtego projektem zmiany planu nie wystepuja:

1)tereny i obszary gornicze,
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2)udokumentowane ztoza surowcow mineralnych,
3)tereny zagrozone ruchami masowymi,
4)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalone w oparciu o Prawo wodne.

Zmiany wywolane dziatalnoscig cztowieka zostang ograniczone do minimum, poprzez rygorystyczne
przestrzeganie przepisow prawnych zzakresu ochrony s$rodowiska iochrony przyrody oraz poprzez
przestrzeganie zalecen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu. Pozwoli to
na zachowanie zasady zrownowazonego rozwoju.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacj¢ planistyczng obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajac go
w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego
i ponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisujg si¢ w stosunki wlasno$ciowe tego miejsca. Proponowane
funkcje uwzgledniaja zasade racjonalno$ci i proporcjonalnosci w ingerencje wiasnosci prywatnej oraz innych
interesOw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym
problematyce projektu zmiany planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja
zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
powotanej przez Wojta Gminy Mastow, oraz zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu przez pozostate organy
delegowane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt
zmiany planu uzyskal odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa poprzez informowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
i odstgpieniu od strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, a takze o wylozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu w sposéb zgodny zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informacja o projekcie zmiany planu umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie
danych o dokumentach zawierajacych informacje o §rodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o czynno$ciach
planistycznych publikowane byty réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie
internetowej Gminy Mastow. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep
do dokumentacji planistycznej, wtym do opinii iuzgodnien wiasciwych organdéw delegowanych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wytozenia projektu zmiany planu do publicznego
wgladu uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz §rodowiskowych, spolecznych iekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Woéjt Gminy Mastow sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci
rozwoju gminy Mastow, poprzez poprawe migdzy innymi warunkoéw mieszkaniowych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), atakze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2011 roku zostala opracowana na zleceniec Wdjta Gminy Masow  "Ocena aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastow oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Mastéw. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XI1/71/2011
Rady Gminy Maslow z dnia 29 wrze$nia 2011 r. Rozwigzania planistyczne nie koliduja z wynikami analiz
zawartych w powyzszej analizie.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.
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Wptyw ustalen sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktoéra zostala opracowana na potrzeby zmiany planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowe] miejscowego zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen zmiany planu nie wygeneruje kosztow, ktore obcigza budzet gminy, teren wyposazony
jest w infrastrukture techniczng, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

b)realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowa¢ dochodd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu warto$ci nieruchomosci,

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu),

- opfaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztaltowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad
zroéwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska, przyczynig si¢ do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co
z kolei wplynie na rozwdj miejscowosci Domaszowice i gminy Mastow. Korzysci z opracowania zmiany planu
beda sprzyjac rozwojowi gminy Mastéw i regionu $wietokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego miejscowego zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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