PROJEKT
UCHWALANR ......cocorenrirenne
Rady Gminy Mastow
zdnia ..o r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Wisniowka na terenie gminy Mastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XI1X/220/2020 z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Wisnidwka na terenie
gminy Mastow, po przediozeniu przez Wojta Gminy Mastow projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisnidwka na terenie gminy Mastéw, Rada Gminy Mastéw po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastow zatwierdzonego uchwata nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia
25 listopada 2016 r., uchwala:

§1
1. Zmiane Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisniéwka na terenie gminy
Mastéw, zwang dalej ,planem”, o powierzchni ok. 57,4206 ha.
2. Ustalenia planu stanowig;

1) tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wisnidwka na terenie gminy
Mastéw, stanowigcy zatgcznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czescig planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobdéw
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000;

2) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce linie
okre$lajace najmniejszg, dopuszczalng odlegtoS¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodéw,
wykuszy, okapdw oraz balkondw, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie do 1,5 m;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wiecej w granicach terenu inwestycj;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktdry stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegoinoSci obiekty i urzadzenia przeznaczone do
prowadzenia sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej,



dziatalno$ci biurowej, kultury i rozrywki, rzemiosta, w tym ustugi publiczne, o ktérych mowa w art. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
9) obiektach wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
produkcyjnym, wytwdrczym oraz naprawczym i konserwacyjnym;
10)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu unowocze$nienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;
11)przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego.
2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
zgodnie z ogolnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
potozonych w granicach planu.

§4
Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace
a) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace,
) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych,
€) wymiarowanie.
2 ) oznaczenia informacyjne:
) granica terenu gérniczego "Wisniéwka I",
) granica i obszar strefy krajobrazowej "B" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
) granica i obszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§6
1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania awariom ustala
sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego.
3. W projektach budowlanych nakazuije sig stosowanie projektowania uniwersalnego.

§7
Stosuije sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) P/U - teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowe;j;
) PG4 - teren przemystu przeznaczony do rekultywacii;
3) ZL1,ZL2 —tereny lasow;
) KZ-teren drogi zaktadowe.

c

§8
Rozwigzania architektoniczne budowy i rozbudowy budynkow, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sie:
1) zakaz stosowania agresywnych kolorbw na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,
w szczegblnosci wprowadza sie zakaz koloréw niebieskich i fioletowych;



2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkéw;
3) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen do cech architektury budynkow.

§9

1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $érodowisko, poza

inwestycjami zwigzanymi z realizacjq infrastruktury technicznej oraz terenéw oznaczonych symbolem
PG4;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wéd opadowych i roztopowych;

3) dotrzymanie standardéw jakoSci $rodowiska.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie ochrone zasobow przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

Ustala sie:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktdrych mowa w ustaleniach szczegétowych.

§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem P/U - teren zabudowy produkcyjnej iflub
ustugowej o powierzchni ok. 2,0634 ha, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:;

a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
b) ustugi,

c) obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
d) sktady i magazyny;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki socjalne i administracyjne,

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

c) dojscia i dojazdy,

d) parkingi,

e) place manewrowe.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania zabudowy:

1)
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minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;

teren biologicznie czynny: min. 10%;

wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%;

min. 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, realizowane na terenie o ktérym mowa w ust. 1,

w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg;

forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysoko$¢ budynkow poza budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami: do 13 m,

b) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m,

c) geometria dachéw gtdwnej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
0 katach nachylenia potaci dachowych od 10° do 459.

3. Obstuga komunikacyjna: droga potozona poza graniami zmiany planu.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami zmiany planu.

1.

§12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem PG4 - teren przemystu przeznaczony do
rekultywaciji, o powierzchni ok. 45,1483 ha ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

rekultywacja terenu po eksploatacyjnego;
sktadowanie mas ziemnych i skalnych oraz rozbiérkowych obojetnych dla Srodowiska.



2. Dopuszcza sie rekultywacie terenu w kierunku leSnym, le$no-wodnym, oraz zadrzewieniowo-
zakrzewieniowym zgodnie z decyzjami wtasciwych organdw.

§13
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2 - tereny laséw, o powierzchni
ok. 8,8774 ha ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny laséw.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZL.:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogtyby zagraza¢ funkciji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wytaczeniem gazociggow, bez uzyskiwania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne na zasadach okreslonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkéw udostepniania gruntéw lesnych (laséw) dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktore okreslajg miedzy innymi:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej w drodze lesnej, linii podziatu powierzchniowego lub
w przypadkach szczegolnych wzdtuz Sciany lasu,
b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,
c) w pasie 0 szerokosci do 2 m,
d) prace budowlane prowadzone bedg sposobem recznym.

§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ — teren drogi zaktadowej, o powierzchni ok. 1,3315 ha,
ustala sie nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) szerokos¢ pasa jezdnego: minimum 4 m.

§15

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w granicach ktérych zasady ochrony zostaty ustalone w przepisach odrebnych.

2. W granicach planu nie wystepuja;

1)  tereny narazone na ruchy masowe;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

3. Teren objety granicami planu potozony jest czesciowo (zgodnie z rysunkiem planu) w terenie gérniczym
JWisniowka 1I”, ktérego granice ustanowiono w decyzji Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 25 lutego 2005 r.
znak: SR.V.7412-56/04 zmieniajacej koncesje z dnia 29 wrzesnia 2003 r., znak: SR.V.7412-41/03 udzielonej
na wydobycie kambryjskich piaskowcow kwarcytowych z czesci ztoza ,Wisnidwka” w terminie wazno$ci do
31 grudnia 2043 r. Dziatalnos¢ gornicza w obrebie terenu gorniczego winna odbywa¢ si¢ na zasadach
okreslonych w Planie ruchu zaktadu gérniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

§16
Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci oraz
nie ustala sie szczeg6towych zasad i warunkdw scalen i podziatu nieruchomosci.

§17
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej
w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacii.

§18

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowaC na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomo$ci. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek
przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych. W celu ochrony o0séb i mienia ustala sie strefy techniczne od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej o zasiegu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:



1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej o minimalnych przekrojach wynikajacych
Z przepisdw odrebnych;

2) siec, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnych przekrojach wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych: ustala si¢ ich zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania S$ciekéw przemystowych: ustala sie ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw $redniego ciSnienia;

2) gazociggi Sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz propan —
butan.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowat w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegtos¢ od budynkdéw mieszkalnych min. 7m);

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowaé, rozbudowywaé i przebudowywaé zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych;

5) budowa nowych oraz modemizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestycji;

6) w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia wynoszacych 7 m od osi linii
w obie strony ustala sie zakaz realizacji budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) ustala sie zakaz nasadzen zieleni wysokiej, j. do 3 m wysoko$ci w granicach stref technicznych;

8) przebudowa ewentualnych kolizji realizowana bedzie na koszt poszczegdlnych inwestoréw
wykonujacych inwestycje kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie
szczegotowych warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci;

9) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych bedq realizowane na podstawie warunkdw przytaczenia
okreSlonych przez przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie dystrybucjg energii elektrycznej
W oparciu 0 zawarte umowy o przytaczenie,

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng ze Zrddet pozyskujgcych energie elektryczng
wykorzystujgcych energie stoneczna.

8. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie
muszg, by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania
dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o zrédta nisko lub
bezemisyjne.
10. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacii
i odzysku odpaddw u Zrodta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami powstatymi na skutek produkciji i ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.



11. W zakresie komunikaciji ustala sie warunki i zasady: nie wymaga ustalen.

§19
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele okre$lone w § 7 pozostajg one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§20
Dla terenu oznaczonego symbolem P/U ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysoko$ci 10%.

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mastow.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.



