UCHWALA NR XXXVIII/301/2013
Rady Gminy w Mastowie
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

w sprawie Zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Dolina Marczakowa 1"
na terenie gminy Mastow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.). Dz. u.

z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) po przedtozeniu
przez Wéjta Gminy Mastéw projektu Zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dolina Marczakowa I" na terenie gminy Mastéw, Rada Gminy w Mastowie,
po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw wraz ze zmiang, uchwala co
nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogdine

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dolina Marczakowa I" na terenie gminy Mastéw zwana dalej ,zmiang
planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren potozony na terenie sotectwa Dolina Marczakowa, o
ktérym mowa w Uchwale Nr XXVII/187/2012 Rady Gminy w Mastowie z dnia z dnia 29
listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu,

3. Czesci sktadowe zmiany planu stanowia:

1) tresc niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek Zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Dolina Marczakowa I" na terenie gminy Mastéw - ,Przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terenu; skala 1: 1000”,

3) Zat. Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mastowie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mastowie w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadanh wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Do zmiany planu dotaczone zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajgce
uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania Zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Dolina Marczakowa I" na terenie gminy Mastéw na srodowisko,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego "Dolina Marczakowa [|" na terenie gminy
Mastow.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



10)

11)

12)

13)

zmianie planu - rozumie sie przez to Zmiane Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Dolina Marczakowa I" na terenie gminy Mastéw,
rysunku zmiany planu - rozumie sie przez to rysunek opracowany na mapie
hybrydowej w skali 1: 1000 pozyskanej z zasobéw Geodezyjnych i Kartograficznych
Starostwa Powiatowego w Kielcach, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.),
dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscoweqo,

intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to wskaznik definiowany jako
stosunek  powierzchni  wszystkich  kondygnacji  nadziemnych  budynkdéw
zlokalizowanych na terenie funkcjonalnym do powierzchni tego terenu; powierzchnie
budynku liczy sie w obrysie Scian zewnetrznych,

wskazniku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - rozumie sie przez to
stosunek powierzchni czesci zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie okreSlajace najmniejszg, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica
$ciany budynku od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
bez wysunietych poza ten obrys schodéw, okapdw, otwartych gankéw oraz balkondéw,
ktére mogg wykraczac poza ta linie nie wiecej niz 1,0m,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi
publicznej poprzez droge wewnetrzna,

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreSlony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktéry stanowi 70% i wiecej na dzialce wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania
inny niz podstawowy, ktéry stanowi mniej niz 30% na dziatce.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.
2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powszechnie

obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastéw wraz ze zmiang.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych,
ktérych przedmiotem jest sposdb zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniac
tacznie:

1) wymogi wynikajgce z ustalen zmiany planu:

a) warunki ochrony i ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
krajobrazu i tadu przestrzennego,



b) ogdlne zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy,
C) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz przepiséw
prawa miejscowego.

§4

Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenie literowe terendw funkcjonalnych,
2) linie rozgraniczajace terenéw funkcjonalnych,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5

Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest uwzglednienie zasady zréwnowazonego rozwoju i
zapewnienie integracji wszelkich dziatah podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych,
3) tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3
Ogodlne ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdlne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegétowymi, dotyczace terenu
funkcjonalnego i infrastruktury technicznej, stanowia integralng czes¢ ustalen zmiany
planu. Pominiecie lub wybiércze stosowanie poszczegélnych ustalen, powoduje
niezgodnos¢ z niniejszg zmiang planu.

3. Zmiana przepisOw szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany planu nie
powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je
dostosowac do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

§7

1. Na terenie objetym zmiang planu, sposéb usytuowania nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych, pozostawia sie do usciSlenia w postepowaniu administracyjnym w
sprawie wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogdéw wynikajgcych z
przepiséw prawa oraz Norm Polskich.

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi, o ktérych mowa w
rozdziale 5 dziatu I, stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegétowych rozwigzanh
technicznych.

§8

Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i

przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,



2. Wyprzedzajaca lub réwnolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i
jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

3. Teren objety ustaleniami niniejszej zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu
alarmowania dzwiekowego.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) Z - teren zieleni urzadzonej,
3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§10

1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie.

2. Realizacja nowych obiektéw, budowa ogrodzen i obiektéw matej architektury powinna
uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie, oraz ustalenia
dotyczace parametréw i wskaznikéw okreslone w dalszej czesci uchwaty,

3. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami
niniejszej uchwaty.

4. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i
obiektéw matej architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowac¢ w sposéb
ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajgcych
odbiér wizualny, przy czym:

1) zaleca sie stosowanie materiatéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnosci takich
jak: dachdwka, kamien, cegta, drewno,

2) zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na
elewacjach budynkdw,

3) nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach
dachowych.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

1. W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska ustala sie:

1) zasade ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy zapewniajgce ochrone
waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkdéw klimatycznych,

2) kompleksowe rozwigzanie probleméw zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarki odpadami.

2. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzuje zasada dotrzymania standardéw
jakosci srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych.



§12

Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie sytemu ochrony przyrody
wojewddztwa Swietokrzyskiego, ktéry na tym terenie tworzy:

1. Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu (POChK).

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zakazy:

1)

4)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosSci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczehstwa drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzeh wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

3. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw na terenie OChK obowigzuja:

1)

2)

zachowanie i ochrona zbiornikéw wdéd powierzchniowych naturalnych i
sztucznych, utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach ciekdéw;

zachowanie srédpolnych i srodlesnych torfowisk, terendw podmokiych,
oczek wodnych, polan wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich
uproduktywnienia lub tez sukces;ji;

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemoéw lesnych;

zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych;

ochrona stanowisk chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybdw;

szczegblna ochrona ekosysteméw i krajobrazéw wyjatkowo cennych,
poprzez uznawanie ich za rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i
uzytki ekologiczne;

zachowanie wyrdzniajacych sie twordw przyrody nieozywionej.

§13

Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod cele mieszkaniowe.

ROZDZIAL 7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

§14

Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkdw, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§15



W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie
wymaga ustalen, gdyz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastdw wraz ze zmiang nie wyznacza takich obszarow.

Dziat I
Ustalenia szczegdtowe
ROZDZIAL 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§16

1. Ustala sie zakaz realizacji reklam.

2. Obszar objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w =zasiegu powierzchni
ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajgcych z usytuowania lotniska ,MASLOW”. W zwigzku z powyzszym obiekty
budowlane oraz naturalne nie mogg naruszac tych powierzchni. Ustalania dopuszczalnej
wysokosci zabudowy nalezy dokonywal na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192)
zmienionego § 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu z dnia 11 lipca 2006 r.
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 134, poz. 946).

3. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu zabrania sie budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych, ktére moga stanowic Zrédto zerowania ptakow.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) obiekty matej architektury,

C) garaze.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub
wolnostojace,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,

5) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%,

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki,

7) w celu zapewnienia witasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miegjsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

8) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 800m? dla zabudowy wolnostojgcej i min. 400m? dla
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej
800m? i 400m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji
prawa wiasnosci terendw, wydzielaniu dziatek pod drogi i urzagdzenia infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie
mniejszej niz5m

9) obstuga komunikacyjna: droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW.



3. W terenach MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty

budynku:

1) ograniczenie nowo budowanych budynkéw mieszkalnych do 2
kondygnacji nadziemnych,

2) catkowita wysokos¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych

mierzona do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 10,0m ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,

3) wysokos¢ budynkédw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym wysokos$¢ budynkéw do kalenicy nie moze przekracza¢ 7,0m
ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

4) geometria dachéw gtéwniej bryty budynku - dachy dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia naczétkéw, dopuszcza sie dachy ptaskie
jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czescig budynku,

5) dopuszcza sie budowe dachdw jednospadowych o nachyleniu potaci
dachowych min. 20° na garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki oraz
w przypadku jego lokalizacji w bryle budynku mieszkalnego,

6) przy uzytkowym poddaszu dosSwietlenie jego pomieszczen lukarnami
nie moze zajmowal wiecej niz potowe dtugosci potaci dachowej. Zaleca sie
zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe Ilub krzywolinijne, dopuszcza sie
doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, uskokowym
i asymetrycznym,

8) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np.
schodkowe zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji,

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy czym wysokos¢
podpiwniczenia nie moze by¢ wieksza niz 1,3m ponad poziom terenu przed wejSciem
do budynku.

§18

1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z,
ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zieleh urzgdzona.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW - teren drogi
wewnetrznej ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m,
2) szerokos$¢ jezdni min. 3 m,
3) lokalizacje infrastruktury technicznej oraz przepustu dla swobodnego sptywu wod
powierzchniowych i migracji zwierzat.

ROZDZIAL 2
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow szczegdlnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§20
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. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepujg tereny chronione na

podstawie przepiséw szczegdlnych, tj. Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu, w
obrebie ktérego obowigzuja zakazy zgodnie z §12.

. Tereny gornicze - nie wystepuja.
. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - nie wystepuja.
. Tereny zagrozone niebezpieczehstwem powodzi - nie wystepuja.

ROZDZIAL 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
zmiana planu

§21

Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okre$la sie granic obszaréw
wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci oraz nie ustala sie szczeg6towych zasad
scalania i podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22

Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko przyrodnicze za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 5

Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej

[S—

§23

. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: docelowo obszar objety zmiang

planu przewiduje sie zasili¢ w wode z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe, do czasu jej budowy dopuszcza sie budowe i uzytkowanie studni kopanych.
W zakresie odprowadzania sciekow sanitarno-bytowych, ustala sie:
1) docelowo Scieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej,
2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe i uzytkowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia Sciekéw sanitarnych.

. W zakresie odprowadzania wod roztopowych i deszczowych, ustala sie:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - powierzchniowo na teren
objety zmiana planu,
2) z drogi wewnetrznej - powierzchniowo do odbiornikdw, z uwzglednieniem ich
podczyszczenia jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.
W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu
0 gaz propan - butan.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejgcych i projektowanych sieci
niskiego napiecia poprzez jej budowe oraz rozbudowe i przebudowe.
2) budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych
preferowana jest w wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust. 1.
3) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowad
bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100 - 1.



Zaleca sie przyjecie strefy technicznej dla linii energetycznych niskiego napiecia 3
m od osi linii. W strefie tej wprowadza sie zakaz budowy budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.
6. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: na obszarze objetym zmiana
planu dopuszcza sie lokalizacje obiektdw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej
przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych jakie musza by¢
spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania
ludzi, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych. Wprowadza sie zakaz lokalizacji masztéw
telefonii komdrkowej.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: rozwigzania oparte na paliwach
statych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.).
8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania
odpadami statymi ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod
nadzorem Urzedu Gminy zgodnie 2z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji odpadéw u Zrddta ich powstawania.
9. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady: zgodnie z § 19.

ROZDZIAL 6
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw

§24

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu,
bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;j.

ROZDZIAL 7
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy

§25

W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie
stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

DZIAL 11l
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 26
Teren objety ustaleniami zmiany planu nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami).

ROZDZIAL 2
Przepisy koncowe

§ 27

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mastow.



§ 28

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Mastow do przekazania uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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