Uchwala Nr XL'V/448/2018
Rady Gminy w Mastowie
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie: ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mastow
na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.l1, art.42 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 1875), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610 z pdzn. zm.) — Rada Gminy Mastow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdélne.

§1.

Gmina Mastow tworzy warunki zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
W oparciu 0o mieszkaniowy zaséb gminy tworzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
zwanej dalej ,,ustawa,,.

§2.

Uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mastow
w latach 2018 — 2022 stanowiacy prognoz¢ planowanych dziatah.

Rozdzial 2

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3.

1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg cztery budynki mieszkalne, w ktorych
wydzielonych jest siedem lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 399,58m?.

2. Wykaz lokali, miejsce ich potozenia, powierzchnia lokali, opis stanu technicznego okresla
zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 4.

1. Prognoze¢ wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach okresla zalacznik
Nr 2 do uchwaty.

2. Gmina nie przewiduje budowy nowych budynkéw mieszkalnych w okresie objetym
programem.

3. Zaspokojenie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne nastapi poprzez dziatania
polegajace na zasiedlaniu lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.



§ 5.

1. W zasobie mieszkaniowym gminy nie wydzielono lokali socjalnych z uwagi na braki w okresie
substancji mieszkaniowe;.

2. W okresie objetym programem przewiduje si¢ zakup kontenera mieszkalnego z przeznaczeniem
na lokale socjalne.

§ 6.

Ocena stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu bedzie aktualizowana w formie okresowych przegladow budynkow i lokali dokonywanych
przez podmioty zarzadzajace lokalami nie rzadziej niz jeden raz na rok kalendarzowy.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§7.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ze wzgledu na wiek 1 konstrukcje
oraz stopien zuzycia wymagajg remontow gtownie ze wzgledu na:

1) pekanie elementow elewacji spowodowane nierownomiernym osiadaniem fundamentéw,
2) brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji,

3) nieszczelnos¢ pokry¢é dachowych, powodujacych zawilgocenie $cian, stropéw i podtog,
4) przemarzanie przegrod budowlanych i1 zawilgocenia pomieszczen.

2. Plan remontdw budynkéw 1 lokali z podziatem na kolejne lata okresla zatacznik Nr 3
do uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujace priorytety zakresu prac remontowych wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia:

1) remonty elewacyjne,

2) remonty piecow 1 kominow,

3) remonty pokry¢ dachowych ,

4) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej,
5) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

4. Nie planuje si¢ modernizacji budynkow istniejacych wchodzacych w  sklad zasobu
mieszkaniowego gminy z uwagi na ich zly stan techniczny i niewspdotmierno$¢ kosztow
wzgledem mozliwych do osiggni¢cia rezultatow.



Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§8.

1. Planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku
,Domu Nauczyciela” w Machocicach Kapitulnych 166.

2. Wojt gminy podejmie czynno$ci przygotowawcze zwigzane ze sprzedaza lokali, o ktorych
mowa w ust.1, zwigzane z inwentaryzacja budynku, wyodrebnieniem lokali, ustaleniem ich
wartosci oraz przedstawi wnioski Radzie Gminy celem podjecia stosownych uchwat.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§9.

Polityka czynszowa gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2018-2022, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z czynszow powinny pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkéw i lokali oraz zapewnid
srodki na remonty.

§10.

Czynsz najmu za lokale w ramach zasobu mieszkaniowego begdzie ustalany na podstawie
stawek bazowych czynszu okreslonych przez Wojta Gminy zgodnie z przepisami ustawy
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

§ 11.

Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali:

1) lokal mieszkalny bez instalacji wodociagowej - obnizenie stawki czynszu o 10%
2) lokal mieszkalny bez instalacji kanalizacyjnej - obnizenie stawki czynszu o 10%
3) lokal bez instalacji C. O. — obnizenie stawki czynszu o 10%

§12.

Stawka czynszu za lokale socjalne moze podlega¢ obnizeniu do 50% stawki czynszu przy
uwzglednieniu standardu lokalu.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.



§13.
Podmioty zarzadzajace lokalami z zasobu mieszkaniowego okresla zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§14.

Zarzadzanie zasobem bedzie polega¢ na utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym, poprzez zapewnienie biezacej konserwacji 1 przeprowadzenie planowanych
remontow.

§15.

Podmioty zarzadzajace lokalami monitoruja i kontrolujg sposdéb wykonywania przez najemcow
lokali obowigzkéw, wynikajacych z ustawy w zakresie utrzymywania lokali.

§16.

Podmioty zarzadzajace w zakresie podejmowanych przez najemcéw dziatan zwigzanych
z ulepszeniem lokali uwzgledniajg ich celowos¢ i przydatno$¢ dla zachowania substancji zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§17.

Finansowanie mieszkaniowego zasobu gminnego odbywac¢ si¢ bedzie z nizej wymienionych
zrodet:

1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wpltywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy,

3) wplywy za dzierzawe gruntow komunalnych,

4) dotacje 1 srodki pozyskane ze zrodet zewngtrznych,

5) srodki z budzetu gminy w granicach kwot planowanych w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§18.

1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego



zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne okresla zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

2. Przedstawione w zalaczniku do uchwaty wielkos$ci stanowig prognoze wydatkow, wysokos¢
konkretnych kwot bedzie okreslona corocznie w uchwale budzetowe;.

§19.

Podmioty zarzadzajace lokalami po przeprowadzeniu aktualizacji analizy potrzeb skladaja
corocznie stosowne wnioski budzetowe z uzasadnieniem wysokosci wnioskowanych kwot
na wydatki zwigzane z gospodarowanie zasobem w terminach przewidzianych w odrgbnych
przepisach.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminnym.

§20.

Podmioty zarzadzajace lokalami sg zobowigzane do monitorowania sposobu wykorzystywania
lokali zgodnie z ich przeznaczeniem, wprowadzenia regulaminéw korzystania z lokali, ustalania
0s6b odpowiedzialnych za zniszczenia lub dewastacje i dochodzenia zwrotu kosztow z tego tytutu.

§21.

Wojt Gminy Mastow podejmie dziatania w zakresie poszukiwania lokali od innych wiascicieli
celem ich wynajecia i dalszego podnajmu osobom o najnizszych dochodach.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe.
§22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow oraz innym podmiotom zarzadzajacym
§23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mastow
/-/ Sylwester Wojtyna



Zakacznik Nr 1 do uchwaty

Wykaz lokali, miejsce potozenia, powierzchnia lokali, opis stanu technicznego

ADRES DOT. BUDYNKU

Wola Kopcowa,

ul. Swigtokrzyska 86 podstawowej

>

Czgsé¢ mieszkalna
w budynku po bylej szkole

STAN TECHNICZNY

Zty — kwalifikuje si¢
do wyburzenia

LICZBA LM

4

POWIERZCHNIA

5

Pow. LM 45,03m?

Machocice Kapitulne 66 Tzw. ,,Agronomowka”

Dobry

Pow. LM 91,33m?
(w tym poddasze)

Machocice Kapitulne 166 ,,Dom Nauczyciela”

Machocice Scholasteria 56A

Budynek Szkoty Podstawowej
im. Stefana Zeromskiego

Dostateczny

Dobry

Lok.Nr1— 42.,69m?
Pow. uz. LM - 40,13m?
pow. przynalezna: piwnica 2,56m?

Lok. Nr2 — 54,54m?
Pow. uz. LM - 51,98m?
pow. przynalezna: piwnica 2,56m?

Lok.Nr3 — 40,47m?
Pow. uz. LM - 38,91m?
pow. przynalezna: piwnica 2,56m?

Lok. Nr4 — 54.97m?
Pow. uz. LM - 50,43m?
pow. przynalezna: piwnica 4,54m?

Pow. LM z piwnicami:  193,67m?

Pow. LM z piwnicg 69,55m?

Zatacznik Nr 2 do uchwaly

Prognoza wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO W POSZCZEGOLNYCH LATACH

WYSZCZEGOLNIENIE
2018 2019 2020 2021 ‘ 2022
1
Liczba lokgl1 wchodzacych w sktad 7 7 7 7 7
zasobu Gminy
Lokale socjalne 0 0 0 0 0
Lokale w kontenerach 1 1 1 1 1




) PROCENTOWY PODZIAL PLANOWANYCH REMONTOW W LATACH
RODZAJ REMONTOW
2018 2019 2020 ‘ 2021 2022
1. 2

Roboty elewacyjne 10 % 10 % 85 % 10 % 10 %
Remonty piecow i kominow 5% 5% 5% 5% 5%
Pokrycia dachowe 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %
Roboty awaryjne i nieprzewidziane 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %

Zalacznik Nr 3 do uchwaty

Plan, rodzaj remontoéw lokali

Tabela przedstawia planowany procentowy udziat poszczego6lnych rodzajow remontdw w stosunku
do ogolnej kwoty wydatkdw przeznaczonej w danym roku na gospodarowanie zasobem

mieszkaniowym.
Zalacznik Nr 4 do uchwaty
Podmioty zarzadzajace
ADRES DOT. BUDYNKU ZARZADZAJACY
1 2 3

Wola Kopcowa, Budynek po bytej szkole . . ,

ul. Swigtokrzyska 86 podstawowej Wojt Gminy Mastéw

Machocice Kapitulne 66 Tzw. ,,Agronomowka” Woéjt Gminy Mastow

TRWALY ZARZAD
Machocice Kapitulne 167 ,,Dom Nauczyciela”

Machocice Scholasteria 56A

Budynek Szkoty Podstawowej
im. Stefana Zeromskiego

Dyrektor Szkoty Podstawowej w Machocicach Kapitulnych
TRWALY ZARZAD

Dyrektor Szkoty Podstawowe;j
im. Stefana Zeromskiego w Machocicach Scholasterii

Zalacznik Nr 5 do uchwaty

Wysokos¢ planowanych wydatkoéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, remontow, kosztow

zarzadu 1 inwestycje

RODZAJ KOSZTOW

1

Koszty biezacej eksploatacji

Zakup ustug pozostalych

Koszty remontdéw i modernizacji
Zakup ustug remontowych

Koszty zarzadu

Wydatki inwestycyjne

KOSZTY [ z1]

2018 2019 2020 2021 2022

)

25 000,00 = 1500,00 | 2000,00 1500,00 2500,00

5000,00  5000,00 | 5000,00 5000,00 5000,00
W budzecie gminy nie wyodrebnia si¢ kosztow zarzadu

100 000,00 5 000,00 | 70 000,00 5 000,00 5 000,00




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XL.V/448/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie ,,Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maslow na lata 2018-2022”

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mastow
jest realizacja obowigzku, ktéry naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001lr. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow zgodnie z art. 4
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
jest zadaniem wiasnym gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2018 — 2022 jest analiza stanu istniejacego 1 wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych
mieszkancoOw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia
polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W odrebnej uchwale Rady Gminy na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy zostang okre§lone zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych.

Na podstawie zasad polityki czynszowej, zawartej w niniejszej uchwale, W¢jt Gminy zgodnie
z przepisami ustawy okresli stawki czynszu najmu.

Uchwata stanowi akt prawa miejscowego w zwigzku podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Swietokrzyskiego i wejdzie w zycie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Mastoéw
/-/ Sylwester Wojtyna



