UCHWALA NR XLV/459/2022
RADY GMINY MASLOW

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Maslow Pierwszy na terenie
gminy Masléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg Nr XXXII1/297/2017 z dnia 26 stycznia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastow, po przedtozeniu przez Wojta Gminy Mastow projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Maslow Pierwszy na terenie gminy Mastow,
Rada Gminy Mastow po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy
Mastoéw z dnia 25 listopada 2016 r., Rada Gminy Mastow uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy
Mastow, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow, stanowiacy zatgcznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czescig planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Maslow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zalacznik Nr 3;

3) zbidr danych przestrzennych, stanowigcy zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow
Pierwszy na terenie gminy Mastow;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasoboéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
2000;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drég, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie do 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej w granicach terenu inwestycji;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci obiekty i urzadzenia przeznaczone do prowadzenia
sprzedazy towarow is$wiadczenia ustug, wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200 m2, gastronomii, uslug turystyki, zdrowia iodnowy biologicznej, dzialalnosci
biurowej, kultury i rozrywki;

11) zieleni legowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska bedace gruntami
rolnymi;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudoweg oraz remonty obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu unowoczes$nienia lub poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych;

13) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudowg, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, ecksploatacja irozbiorkg linii
elektroenergetycznej, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialtywanie tej linii;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 100;

15) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego.

2. Pozostale pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenoéw
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych,
e) linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV wraz z pasami technicznymi,
f) granicg strefy ochrony widokowej dla zespotu kosciota parafialnego;
2) oznaczeniami informacyjnymi sa:
a) granica solectwa Mastéw Pierwszy,
b) stacje transformatorowe,
c) granica i obszar strefy krajobrazowej "B" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granica i obszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
e) tereny zmeliorowane,
f) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc,

g) zasieg przeszkody lotniczej powierzchniowej nr 1,
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h) przeszkody lotnicze w otoczeniu lotniska: a. zabudowa wsi parcele - nr 2, b. linia energetyczna niskiego
napiecia - nr 3, c. linia energetyczna Sredniego napiecia - nr 4, d. linia energetyczna niskiego napigcia -
nr 5, e. linia energetyczna $redniego napiecia - nr 6, f. linia energetyczna $redniego napigcia - nr 7, g.
zabudowa lotniska - nr 8, h. kosciot w Mastowie - nr 9, i. maszt antenowy LPR - nr 10,

i) obiekty wpisane do rejestru zabytkow Swictokrzyskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach,

j) granica aglomeracji Kielce.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowa i przebudowa systemoéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa rozdziale 13;

2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe
oile wustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, na zasadach, oktorych mowa w ustaleniach
szczegodtowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow zlokalizowanych pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi
drog a nieprzekraczalng linig zabudowy zzachowaniem zasady, ze rozbudowa budynkéw nie moze
nastgpi¢ w kierunku osi tych drog;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy w istniejacych ich obrysach.

§ 6. 1. Ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wyposazenie obiektow uzytecznosci publicznej umozliwiajace potrzeby osob niepelnosprawnych.
2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwiekowego.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) MN1-MN77 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU1-MNU9 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;
3) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) US1-US3 - teren sportu;
5) U1-U9 - tereny ustug;
6) UK - teren kultu religijnego - obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
7) P1-P8 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
8) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
9) W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;

10) TL - teren lotniska;
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11) ZC - teren cmentarza wraz ze strefami 50 m 1 150 m;

12) ZL - tereny lasow;

13) ZLz - tereny zalesien;

14) Z - tereny zieleni tegowe;;

15) R - tereny rolnicze;

16) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;

17) KD-GP1, KD-GP2 - tereny drogi publicznej wojewddzkiej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
18) KD-G1, KD-G2 - tereny publicznej drogi klasy gtownej;

19) KD-Z1, KD-Z2 - teren publicznych drog klasy zbiorcze;j;

20) KD-L1-KD-L11 - tereny publicznych drog klasy lokalnej;

21) KD-D1-KD-DS - tereny publicznych gminnych drog klasy dojazdowe;;
22) KDW1-KDWS5S - tereny drog wewnetrznych;

23) Kx1, Kx2 - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

24) KS - teren parkingu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala sig¢:

1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych ielewacjach budynkow,
w szczegolnosci wprowadza sie zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu iwod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

3) dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska;
4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw w granicach aglomeracji Kielce;

5) realizacj¢ ogrodzen azurowych zachowujacych dystans pomigdzy powierzchnia ziemi a ogrodzeniem
umozliwiajacy migracje matych zwierzat;

6) nakaz zachowania ciggtosci ciekow wodnych;
7) ochrong przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych;

8) ochrong istniejagcych zadrzewien i zakrzewien poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej ilo$ci 45% ich powierzchni wystepujacych na dziatce budowlanej;

9) stosowanie odpowiednich przekrojow przepustdow drogowych umozliwiajacych naturalny sptyw wod oraz
umozliwiajagcy swobodng migracje zwierzat.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochron¢ zasobow przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z zasadami ochrony obowigzujacymi w uchwale Nr XIV/200/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Swictokrzyskiego z dnia 7 wrzeénia 2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z2015r. poz. 2655), zuwagi na polozenie w strefach
krajobrazowych "B" i "C".
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3. Sposéb zagospodarowania terenéw w strefach ochronnych od cmentarza zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych - terendéw zmeliorowanych (oznaczonych na
zatgczniku graficznym) ustala sie:

1) zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych;

2) konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadku przebudowy urzadzen melioracji
wodnych;

3) obowigzek naprawienia sieci drenarskiej, w przypadku jej ewentualnego uszkodzenia, we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt inwestora, celem zapewnienia jej funkcjonowania. Przerwanie (uszkodzone) rurociagi
drenarskie nalezy naprawi¢ odcinkami rur PCV odpowiedniej $rednicy z zachowaniem spadku. Jest to
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej. Rownoczesnie inwestor bedzie
zobowigzany do ponoszenia odpowiedzialno$ci materialne na ewentualne skody (powstanie wybic,
podtopien budynkéw iterenow przylegtych) wynikle z powodu nienaprawienia (badz nieprawidlowego
naprawienia) uszkodzonych rurociggdéw drenarskich.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych srodladowych ptynacych, ustala sig:
1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rodladowych wod powierzchniowych;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

3) zakaz uniemozliwiania dostgpu do wod na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod;

4) konieczno$¢ uzyskania zgody wodnoprawnej na realizacj¢ planowanych w obrebie ciekow naturalnych
(rzek) przedsiewzigc.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: KD-GP1, KD-GP2,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami: KD-G1, KD-G2, KD-Z1, KD-7Z2, KD-L1-
KD-L9

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: KD-D1 - KD-D6,

d) 5 m od linii rozgraniczajacych oznaczonych symbolami: KDW1-KDWS57 oraz ciggdw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami Kx1 i Kx2;

2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktéorych mowa w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru obiektow zabytkowych, podlegajace ochronie prawnej na
podstawie przepiséw szczegolnych:

1) zespot kosciota paraf. p.w. Przemienienia Panskiego, arch. — Jan Sas — Zubrzycki: ko$ciot mur., 1936-1938,
ogrodzenie z bramkami mur. — zelbet., 1938 r.;

2) cmentarz parafialny - teren w granicach ogrodzenia,

2. Utrzymuje si¢ obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 oraz zakazuje si¢ ich przeksztalcen powodujacych
obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych.

3. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 wyznacza si¢ strefe¢ ochrony widokowej, w granicach ktorej
ustala si¢:
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1) utrzymanie zabytku z mozliwos$cig wykonywania jedynie prac remontowych;
2) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych obiektéw infrastruktury technicznej;

4) utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka o charakterze starodrzewu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendow funkcjonalnych

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN19 oraz MN21-MN77 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z wykluczeniem nowych domow weselnych, tartakow, warsztatow
samochodowych, lakierni i wulkanizatorni;

3) przeznaczenie uzupeniajace: dojscia i dojazdy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapows realizacjg inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;
3) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkéw lub wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
7) teren biologicznie czynny: minimum 50%;
8) wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;

9) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczgte 150 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych realizowane w terenach,
o ktérych mowa w ust. 1;

10) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 700 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni ponizej 100 m2 w sytuacji wydzielania dziatek pod
poszerzanie dzialek sasiednich oraz pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c)ustala si¢ zakaz wydzielania doj§¢ 1dojazdow nie posiadajacych potaczenia obustronnego
z wydzielonymi na rysunku planu drogami publicznymi lub wewngtrznymi oraz ciggami pieszo-
jezdnymi. W sytuacji braku mozliwosci wydzielenia doj$¢ idojazdow z obustronnym polaczeniem
z drogami publicznymi lub wewnetrznymi oraz ciggami pieszo-jezdnymi dopuszcza si¢ ich wydzielenie
ale zakonczone placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;
11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania gldwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 200do 450z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 200 na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;
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5) dopuszcza si¢ dachy plaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego, a takze na dachach czes$ci budynkow, ktére nie stanowia gtownej bryly budynku;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. ”wole oko”’;

7) zakazuje si¢ realizowania obiektéw budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z wykluczeniem nowych domow weselnych, tartakow, warsztatow
samochodowych, lakierni i wulkanizatorni;

3) przeznaczenie uzupeniajace: dojscia i dojazdy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapows realizacjg inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;
3) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkéw lub wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
7) teren biologicznie czynny: minimum 50%;
8) wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;

9) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczgte 150 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych realizowane w terenach,
o ktérych mowa w ust. 1;

10) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 700 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni ponizej 100 m2 w sytuacji wydzielania dziatek pod
poszerzanie dzialek sasiednich oraz pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c)ustala si¢ =zakaz wydzielania doj$¢ 1dojazdow nie posiadajacych polaczenia obustronnego
z wydzielonymi na rysunku planu drogami publicznymi lub wewngtrznymi oraz ciggami pieszo-
jezdnymi. W sytuacji braku mozliwosci wydzielenia doj$¢ i1dojazdow z obustronnym polaczeniem
z drogami publicznymi lub wewnetrznymi oraz ciggami pieszo-jezdnymi dopuszcza si¢ ich wydzielenie
ale zakonczone placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;
11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania gldwnej bryty budynku:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 200do 450z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 200 na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;
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5) dopuszcza si¢ dachy plaskie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego, a takze na dachach czes$ci budynkow, ktére nie stanowia gtownej bryly budynku;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. ”wole oko”’;

7) zakazuje si¢ realizowania obiektéw budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1-MNU9- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, z wykluczeniem nowych domow weselnych, tartakow, lakierni i wulkanizatorni;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupehniajace: dojscia i dojazdy.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6;

4) teren biologicznie czynny: minimum 20%;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 1000 m2;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 100 m2 w sytuacji wydzielania dziatek pod
poszerzanie dziatek sgsiednich oraz pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych od 200 do 450 oraz dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 450 na budynkach, w przypadku
lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu
doswietlenia poddasza;

6) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce postojowe na
100m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla teren oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze i budynki gospodarcze;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
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a) doj$cia i dojazdy,
b) matla architektura.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 20%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: do 15 m;
2) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o katach nachylenia od
200 do 450;

4) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1;

5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US1-US3 - tereny ustug sportu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane iurzadzenia stuzace realizacji przedsiewzig¢ z zakresu
rekreacji 1 wypoczynku oraz sportu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sezonowe obiekty handlu i gastronomii,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%;
4) teren biologicznie czynny: min. 50%,

5) minimum jedno miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkoéw, realizowane na terenie,
o ktérym mowa w ust. 1;

6) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkow:
a) wysokos$¢ budynkow: do 14 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
150 do 450,

¢) doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi.

3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1-U9 — teren ustug, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) dojécia i dojazdy,

b) zielen izolacyjna.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) teren biologicznie czynny: minimum 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 65%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$ci budynkow ustugowych: do 12 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow gtownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 200 do 450;

4) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym i uskokowym;

5) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji;

6) minimum 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, realizowane na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK - teren kultu religijnego, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego,

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%.
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 80%;
5) minimum 1 miejsce postojowe na 1 zatrudnionego.
3. Obowigzujg zasady ochrony, o ktérych mowa w § 11 ust. 1.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe kaplicy, dla ktorej ustala si¢ zachowanie istniejacej formy i sylwety
budynku;
2) obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami P1-P8 — tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjne;,
b) ustugi,
c) sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki socjalne i administracyjne,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) zielen o funkcjach izolacyjnych,

d) dojscia i dojazdy,
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e) parkingi,

f) place manewrowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania zabudowy:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 10%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%;
5) min. 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, realizowane na terenie o ktérym mowa w ust. 1;
6) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkow poza budynkami gospodarczymi i garazami: do 13 m,

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m,

c) geometria dachoéw gtownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 100 do 200.

3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU — teren obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojécia i dojazdy,
b) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%;

5)min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m2 powierzchni uzytkowej budynkow zakresu
przeznaczenia podstawowego, realizowane na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1;

6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow: do 12 m;

2) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do
450.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W — teren urzadzen zaopatrzenia w wode,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z poborem wod podziemnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarcze i technologiczne zwigzane z poborem wody;
3) przeznaczenie uzupekiajace: zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktéore moga zagraza¢ zanieczyszczeniom woéd lub powodowad
obnizenie wydajnosci ujec;
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2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi regulujacymi ochrong zrodet uje¢ wody;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
5) teren biologicznie czynny: minimum 60%;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: do 20%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow: do 8 m;
2) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 400, w tym dachy ptaskie;
3) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TL — teren lotniska, dla ktorego przeznaczeniem
podstawowych jest komunikacja lotnicza wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, w granicy ktorego
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu regulujace przez przepisy odrgbne.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC — teren cmentarza, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom
pogrzebowy o indywidualnych formach architektonicznych nawigzujacych do funkcji terenu;

3) dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie formy
architektonicznej i gabarytow;

4) ustala si¢ strefy ochronne wokdét cmentarza: 50 m 1150 m, w ktorych obowiazuja zasady zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny laséw, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow ZL:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLz - teren zalesien, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.
§ 26. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Z — tereny zieleni tggowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktéore moga utrudni¢
ochrong przed powodzia, a w szczegolnosci:

1) budowy obiektow budowlanych kubaturowych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji koryt rzek i ciekow
wodnych oraz roslinnosci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, lub stuzacej do
wzmacniania brzegow;

1d: 2ADE4C80-C3D4-48BC-859D-DF88BOEF4AF0. Podpisany Strona 12



3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R - tereny rolnicze, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z budowa,
rozbudows i przebudowg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazowej i telekomunikacji.

2. Ustala sig:
1) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni legowej;
2) ustala si¢ zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS — tereny wod powierzchniowych
srodladowych ptynacych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, odbiornik wod opadowych iroztopowych oraz rowy
melioracyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia i przejazdy.
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

4. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogg utrudnic
naturalny splyw wod, a w szczeg6Inosci:

1) budowy kubaturowych obiektéw budowlanych;
2) odlegtos¢ obiektoéw budowlanych od linii brzegu cieku zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 29. Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastgpujace drogi:

1) publiczna droga wojewodzka klasy gtdownej ruchu przyspieszonego o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi wynikajagcymi z przepisOw o drogach publicznych, oznaczona
na rysunku planu symbolami KD-GP1 i KD-GP2, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach niniejszego planu: do 26 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 7 m;

c) ustala si¢ zakaz obshugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw zabudowy z jezdni zasadniczej drogi -
docelowa obsluga komunikacyjna tych terendow z drog zbierajaco-rozprowadzajacych, ktére zostana
zlokalizowane w pasie drogowym drogi;

2) publiczna droga wojewodzka klasy glownej, docelowo droga powiatowa klasy "Z" o przekroju
jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisOw o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolami KD-G1, dla ktdrej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 11,5 m do 27 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 7 m,

¢) chodniki jedno Iub dwustronne w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych,
d) sciezki rowerowe;

3) publiczna droga wojewddzka klasy glownej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisOw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolami KD-G2, dla ktorej ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 7 m,
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¢) chodniki jedno lub dwustronne w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych,
d) Sciezki rowerowe;

4) publiczna droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-Z1 i KD-Z2, dla ktorej ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

b) szeroko$¢ jezdni: min. 7 m,

¢) chodniki jedno lub dwustronne w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych,
d) Sciezki rowerowe;

5) publiczne drogi klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisoéw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-L1 - KDL11, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 14 m,

b) szeroko$¢ jezdni: min. 5,5 m,

¢) chodniki jedno lub dwustronne w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych,
d) Sciezki rowerowe;

6) publiczne drogi gminne klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezb¢ednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisoéw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-D1 - KD-D8, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,5 m do 12 m,

b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki jedno lub dwustronne w zaleznosci od rozwiazan projektowych,
d) $ciezki rowerowe;

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 - KDWS38 — tereny drog
wewngtrznych, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx1 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 5 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 3 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx2 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 3 m.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS — teren parkingu, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: parkingi naziemne dla samochodoéw osobowych.

2. Przeznaczanie uzupekiajace: zielen.

Rozdziatl 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenoéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 34. 1. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w obrgbie Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w granicach ktorego obowiazuja zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych.
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2. W granicach planu nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych;
2) tereny narazone na ruchy masowe;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
4) krajobrazy priorytetowe;
5) tereny gérnicze.

3. Realizacja obiektow o przedstawionych w planie maksymalnych wysokosciach zabudowy, w miejscach
gdzie przekraczaja one rzgdne powierzchni ograniczajacych lotniska, dla terenow zlokalizowanych w rejonie
i na przeszkodzie rozleglej nr 1, mozliwa bedzie tylko po kazdorazowym uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego na odstgpienie od wymogow powierzchni ograniczajacych lotniska Mastow k/Kielc

Rozdzial 11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 35. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla si¢ granic terendow wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN77 dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci oraz
Iaczenie dziatek na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenia ipodzialy oraz 1laczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa
o gospodarce nieruchomosciami;

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j;
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

4) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego i zawierac si¢ w przedziale do 85° do 959

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.

3.Dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ szczegdlowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 36. 1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podigczenie budynkéw do sieci
kanalizacyjnej w zasiggu obshugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

2. Na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Mastow k/Kielc. Ograniczenia wysokosci
obiektow obejmuja roéwniez umieszczone na nich urzadzenia, w tym anteny oraz reklamy. W odlegtosci do
4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk (caly obszar planu) zabrania si¢ budowy
lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych".

3. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
sredniego zgodnie z § 37 ust. 6 pkt 7.
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Rozdzial 13.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 37. 1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane 1ibudowane byly wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym w przepisach
odregbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie;

3)do czasu budowy sieci wodociggowej w terenach w nig nie wyposazona dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych ujge¢ wod podziemnych przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie zbiornikdw na nieczystosci ciekte jedynie do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych, technicznych i uksztattowania
terenu nie ma mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow w granicach aglomeracji Kielce;

4) uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji $ciekéw przemystowych
zawierajacych substancje szczegolnie szkodliwe dla §rodowiska (réwniez na odprowadzanie do punktu
zlewnego oczyszczalni Sciekdw pochodzacych ze zbiornika bezodptywowego.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych iroztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje sie¢ nastepujace rozwiazania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne begda tego wymagac;

3) odprowadzenie wod zterenéw drog iplacow utwardzonych do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrgbne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociggow Sredniego ci$nienia zgodnego z programem gazyfikacji gminy Mastow,
zasilanych z projektowane;j stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I stopnia, wykonanej poza terenem planu;

2) gazociagi Sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

3) W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

2) budowg nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energig
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 7m);

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych;
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5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) konieczno§¢ zachowania pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15kV zgodnie
zrysunkiem planu (7,5 m od osi linii wobie strony), w granicach wyznaczonych wzdluz linii
elektroenergetycznych pasow technologicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi jedynie w sytuacji uzyskania stosownej zgody od wtasciciela tych linii oraz zachowania
bezpiecznego odstepu od linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach paséw, o ktorych mowa w pkt 7;

9) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegolnych inwestorow realizujacych inwestycje kolidujace
z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdtowych warunkéw okreslanych
przez PGE Dystrybucja S.A.;

10) przylaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

7. W zakresie lacznoS$ci telekomunikacyjnej, ustala si¢: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o zrodta niskoemisyjne
lub bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy w Mastowie, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
segregacji i odzysku odpadow u zrodla ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 29-32.

Rozdzial 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenoéw

§ 38. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele, o ktérych mowa w §
7 pozostajag w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzia