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SPRAWOZDANIE Z ZADANIA AUDYTOWEGO
przeprowadzonego
w Urzedzie Gminy Mastow

Temat zadania: Prowadzenie ewidencji nieruchomosci gminnych oraz ewidencji zasobu
nieruchomosci gminnych w gminie Mastéw.

Obszar dziatalnosci: Urzad Gminy Mastéw, Referat Rolnictwa, Gospodarki Komunalne;j i
Ochrony Srodowiska.

Cel zadania:
1. zebranie informacji i wydanie opinii o dziataniach w obszarze zwigzanym z tematem
zadania.

2. racjonalne zapewnienie, ze podejmowane dziatania w obszarze zwigzanym z tematem
zadania sg realizowane.

Zakres podmiotowy: Urzad Gminy Mastéw, Referat Rolnictwa, Gospodarki Komunalnej i
Ochrony Srodowiska.
Zakres przedmiotowy zadania: Prowadzenie ewidencji nieruchomosci gminnych oraz
ewidencji zasobu nieruchomosci gminnych w gminie Mastéw.
Kryterium oceny: zgodno$¢ z przepisami prawa; po przeprowadzonych czynnosciach
audytowych zostanie wydana ocena w obszarze dziatalno$ci. Ocena dotyczy¢ bedzie w
szczegolnosci adekwatnosci, skutecznosci i efektywnosci kontroli zarzadczej w obszarze
dziatalnosci.
Data rozpoczecia zadania: 29.06.2021 r.

USTALENIA

przepisy prawa powszechnie obowigzujace
przepisy prawa wewnetrznie obowigzujgce
informacje na stronie BIP

pismo audytowanego z 09.08.2021 r.

2 pisma audytowanego z 11.08.2021 r.

2 pisma audytowanego z 23.08.2021 r.
pismo audytowanego z 27.08.2021 r.
pismo audytowanego z 02.09.2021 r.

ONoahON =

Uregulowania aktow prawa wewnetrznego
1. uchwata Nr XX/156/04 Rady Gminy Mastéw z dnia 26 kwietnia 2004r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz
wydzierzawienia i najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.
2. zarzagdzenie Nr 22/2020 Wojta Gminy Mastdéw z dnia 25.02.2020r. w sprawie: planu
wykorzystania zasobu nieruchomosci gminy Mastéw na lata 2020-2022
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3. Zarzadzenie Nr 24/2021 Wéjta Gminy Mastéw z dnia 09.03.2021r. w sprawie: zmiany
Zarzadzenia Nr 22/2020 Wéjta Gminy Mastéw z dnia 25.02.2020r. w sprawie planu
wykorzystania zasobu nieruchomosci gminy Mastéw na lata 2020-2022

Prowadzone rejestry
1. ewidencja mienia komunalnego prowadzona w formie papierowe;j
2. ewidencja mienia komunalnego prowadzona komputerowo w programie WORD
3. Plan Wykorzystania Zasobu zatwierdzany Zarzgdzeniem Wéjta Gminy Mastow

Audytor wewnetrzny zapoznat sie z ewidencjg dziatek gminnych w rozbiciu na poszczegéine
obreby geodezyjne oraz zestawieniem zbiorczym (stan na 28.07.2021r.)

Obreb Charakter wlasnosci Liczba dziatek Powierzchnia w ha
Barcza wtasnosé 8 1,2950
Brzezinki wtasnosé 45 4,8981
Ciekoty wtasnosé 67 10,3576
Dabrowa wiasnosé 38 7,7116
uzytkowanie wieczyste 3 0,6555
Domaszowice wiasnosé 105 6,8712
Mastéw Drugi wiasnosé 54 11,7792
Mastéw Pierwszy wiasnosé 202 30,0304
przekazane w 4 0,3442
uzytkowanie wieczyste
Machocice Kapitulne wiasnos$é 76 11,5083
uzytkowanie wieczyste 2 1,4800
Machocice Scholasteria wiasnosé 9 2,3498
Wola Kopcowa wiasnos¢ 249 63,0628
wlasnosé 853 149,8640
uzytkowanie wieczyste 5 2,1355
przekazane w 4 0,3442
Razem: uzytkowanie wieczyste
862 152,3437

Kontrole zewnetrzne

Kontrola kompleksowa gospodarki finansowej Gminy Mastéw za 2019r. i inne wybrane okres
przeprowadzona w dniach 22.06.-04.09.2020r. w Urzedzie Gminy Mastéw — m.in. w zakresie
gospodarka mieniem komunalnym.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci, bez wystapien pokontrolnych w tym zakresie.

Kontrole wewnetrzne
Nie byto.

Kontrole funkcjonalne
Nie bylo.

Audytor wewnetrzny zapoznat sie z:

Regulaminem Organizacyjnym Urzedu Gminy Mastow.

Whniosek:

W Regulaminie Organizacyjnym jest opisany przedmiot badania audytowego.

Audytor wewnetrzny zapoznat sie z:

Zakresem obowigzkéw pracownikéw wykonujgcych czynnosci bedgce przedmiotem badania
audytowego.

Whiosek:

Przedmiot badania audytowego jest opisany w zakresie obowigzkéw pracownikéw.
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Audytor wewnetrzny zwrécit sie o informacje zwigzane z najmem lokali i zasobem
komunalnym gminy.
Uzyskane informacje

Miejscowosci, w ktérych znajduje sie zaséb lokali najmowanych

Lp. | miejscowos$¢ ilos¢ lokali
1 Machocice Kapitulne (czesé nieruchomosci) dz. 901/1 z cz. Budynku uzytkowego tj. parter z
piwnicami
2 Wiéniéwka (umowa zakoriczona. Od dnia Dwa pomieszczenia pod centrale tel. o pow. {gcznej
01.11.2020 r. zgodnie z umowg czynsz 38,10mkw.
optacany jest do czasu zwrotu lokalu przez
najemce)
3 Mastow Pierwszy (najem czeéci nieruchomosci) | bud. - 230 mkw (o$rodek zdrowia) z dz. 875/2 o
pow. 481 mkw.
4 Machaocice Kapitulne (najem nieruchomosci) Bud. — 182 mkw (o$rodek zdrowia) z dz. 895 o pow.
1230 mkw.

Liczba lokali najetych, z rozréznieniem na rodzaj lokalu

Lp. | rodzaj najmu ilo$¢ lokali najetych
1 Machocice Kapitulne (czes¢ nieruchomosci) dz. 901/1 z cz. Budynku uzytkowego tj. parter z
piwnicami
2 Wisniéwka (umowa zakonczona. Od dnia Dwa pomieszczenia pod centrale tel. o pow. tgcznej
01.11.2020 r. zgodnie z umowg czynsz 38,10mkw.
optacany jest do czasu zwrotu lokalu przez
najemce)
3 Mastow Pierwszy (najem czgéci nieruchomosci) | bud. - 230 mkw (o$rodek zdrowia) z dz. 875/2 o pow.
481 mkw.
4 Machocice Kapitulne (najem nieruchomosci) Bud. — 182 mkw (o$rodek zdrowia) z dz. 895 o pow.
1230 mkw.
5 Inne (jakie)

lloS¢ oséb na liscie do lokali komunalnych i socjalnych oraz wskazanie daty
sporzgdzenia listy

Gmina nie posiada w swoim zasobie wolnych lokali mieszkalnych (dla mieszkancéw, ktérzy
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktérych gospodarstwa s o niskich
dochodach, po weryfikacji sytuacji rodzinnej, GOPS udziela pomocy finansowe;).

Gmina ma w swoim zasobie (budynki oddane w trwaty zarzad), w tym:
1. 4 lokale w budynku ,Dom Nauczyciela” w Machocicach Kapitulnych,
ul. Szkolna 29 — budynek oddany w trwaty Zarzad dla dyr. Szkoty. (lokale zamieszkate,
przygotowywane do sprzedazy)
2. 1 lokal w budynku Szkoty Podstawowej im. Stefana Zeromskiego w Machocicach
Scholasterii 56A (zamieszkaty).

lle lokali jest wykorzystywanych bez umowy i wskazanie przyczyn

W takiej sytuacii jest lokal w Wisniéwce — dwa pomieszczenia pod centrale tel. o pow. tgcznej
38,10mkw. (okres wypowiedzenia zakonczyt sie w dacie 31.10.2020 r.

Od dnia 01.11.2020 r. zgodnie z umowg czynsz optacany jest do czasu zwrotu lokalu przez
najemce).

llos¢ sal i Swietlic z zasobu gminy
Wszystkie oddane w trwaty zarzad lub uzyczenie.

Czy incydentalnie s wynajmowane sale i $wietlice z zasobu gminy
Przez biorgcych w trwaty zarzad lub uzyczenie.

Jakimi lokalami i nieruchomosciami gminnymi administruje referat
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Czesc¢ (gruntu) w udz. 8230/54330 przekazana w wieczyste uzytkowanie dla Poczty Polskiej,
co stanowi 212,08 mkw w dz. gruntu 875/5 o pow. 1400 mkw oraz lokal, dla ktérego
przystuguje prawo wi. W cz. 8230/54330 (lokal miesci sie w budynku Urzedu Gminy Mastéw).

Urzad Gminy Mastéw — prowadzenie ksigzki obiektu (wspotwt. w udz. 8230/54330)
OSP Wola Kopcowa (budynek uzyczony) — prowadzenie Ksigzki obiektu

OSP Machocice Kapitulne (bud. Uzyczony) — prowadzenie ksigzki obiektu

Mastow Pierwszy (budynek inwentarski, teren lotniska) - prowadzenie Ksigzki obiektu
Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw komunalnych — prowadzenie Ksiazki obiektu

Zasob gminy nie podlegajacy najmowi

Lp. | Nieruchomosci nie najmowane, ilos¢
wchodzace w skiad zasobu
gminnego
1. Machacice Kapitulne — (czg$¢ nieruchomosci) | budynek gospodarczy na dz. 901/1 o pow.
31mkw (do generalnego remontu)
2. Mastéw Pierwszy Budynek inwentarski (teren lotniska)
3. Dabrowa PSZOK 3 kontenery
4. Wisnidwka Bud. bylej szkoly Podst. (w trakcie
wyburzenia)
5 Wisnidwka Bud. bytego biurowca (do wyburzenia)
6. Wola Kopcowa Byta remiza OSP (do wyburzenia)

Audytor wewnetrzny zwrécit sie o informacje zwigzane z regulacjg stanéw prawnych
nieruchomosci gminnych,
Uzyskane informacie

Opis procesu w zakresie podejmowania czynnosci zwigzanych z regulacjag stanéw
prawnych nieruchomos$ci gminnych, w tym w zakresie probleméw i przeszkéd w toku
prowadzonych spraw

Nie uzyskano informacji.

lle jest w posiadaniu nieruchomosci nalezacych do gminy
wg stanu na dzien 28.07.2021r. Gmina Mastéw posiada we wiasnosci 853
dziatek oraz w uzytkowaniu wieczystym 5 dziatek.

lle ujawniono praw wiasnosci nieruchomosci w ksiegach wieczystych
wszystkie dziatki z pkt. 1 majg zatozone ksiegi wieczyste

lle nie ujawniono praw wiasnosci nieruchomosci w ksiegach wieczystych

w ksiegach wieczystych nie sg ujawnione prawa wtasnosci do 66 dziatek wydzielonych w trybie
art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a ktdre z mocy prawa przechodzg na
wilasnos¢ Gminy Mastéw, ze wzgledu na przeszkody formalne, btedy w decyzjach
podziatowych, oczekiwanie na aktualizacje danych w Starostwie Powiatowym oraz dziatu |
ksigg wieczystych, z czego w Sadzie sg teraz ztozone wnioski dla 11 dziatek.

U Wojewody Swietokrzyskiego toczy sie postepowanie komunalizacyjne odnos$nie jednej
dziatki (odwotanie, a nastepnie skarga)

Audytor wewnetrzny zapoznat sie z 3 umowami najmu lokali.
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ZAKONCZENIE
Opinia audytora wewnetrznego o biegu zadania audytowego:
1. precyzyjne i merytoryczne odpowiedzi
2. spdjne i terminowe odpowiedzi

Ocena adekwatnos$ci, skutecznosci i efektywnosci kontroli zarzadczej w obszarze
dzialalnosci jednostki

Opinia audytora wewnetrznego:

W BADANYM OBSZARZE AUDYTU WEWNETRZNEGO
Ipor. temat zadanial, i
AUDYTOR WEWNETRZNY NIE DOSTRZEGL UCHYBIEN

Skoro uchybien nie dostrzezono, nie sformutowano zalecenn w badanym obszarze.

BADANIE AUDYTOWE OPOWIADA SIE ZA POZYTYWNA OCENA
AUDYTOWANEGO W OPARCIU O PRZYJETE KRYTERIUM.

Rekomendacje:

1. dokumentowanie kontroli funkcjonalnej pracownikéw w obszarze badania (kontrola
incydentalna; kierownik -pracownik, prowadzenie rejestru kontroli funkcjonalnej dla
przeprowadzonych kontroli, ktére nie majg odzwierciedlenia w aktach sprawy
kontrolowanej

2. dokumentowanie kontroli wewnetrznej — dokumentowanie kontroli poprawnosci
wykonywania zaprojektowanego systemu realizacji zadan w badanym obszarze
(kontrola problemowa; plan kontroli, sprawozdania z wykonania planu kontroli)

3. uregulowanie stanu najmu lokalu w Wisniéwce — dwa pomieszczenia pod centrale tel.
0 pow. fgcznej 38,10mkw.

4. podejmowanie dziatan w zakresie ujawnienia prawa wtasno$ci do 66 dziatek

Informacja:
~rekomendacje” — propozycje audytora wewnegtrznego mogace przyczyni¢ sie do wzmocnienia zaprojektowanego
systemu realizacji zadan w badanym obszarze; tj. wdrozonych mechanizméw kontroli.

Audytor wewnetrzny
Andrzej Hawran
/podpis elektroniczny/

zaswiadczenie Ministra Finanséw nr 264/2004

HAWRAN
Data/ Date: 03.09.2021 07:46

Podpisano przez/ Signed by:
ANDRZE]
mSzafir



