PROJEKT
UCHWALANR ......oocrirrirrenns
Rady Gminy Mastow
zdnia ..o r.

w sprawie zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LXIX/707/2024 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastéw, po przedtozeniu przez Wéjta Gminy Mastow projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastow,
Rada Gminy Mastéw po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustaler studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow zatwierdzonego uchwatg nr XXVI11/253/2016 Rady
Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r., uchwala:

§1
1. Zmiang Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastéw, zwang dalej ,zmiang planu”.
2. Ustalenia zmiany planu stanowia;
1) tres$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mastow Pierwszy na
terenie gminy Mastéw, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 1000, bedacy integralng czescig uchwaly.
3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskane;
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000;

2) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziatce linie okreslajacq
najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi
potozonej poza granicami zmiany planu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza granicach dziatki budowlanej lub terenie inwestycji objetym projektem zagospodarowania;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektdw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjq w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

8) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 129;



10)zieleni urzadzonej — skomponowane w sposob zaplanowany zespoly rodlinnosci skiadajace sie z
drzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami mate;
architektury.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
zgodnie z ogolnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
1. Oznaczeniami stanowigcymi obowiazujgce ustalenia zmiany planu sa;
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) oznaczenie cyfrowo-literowe terenu funkcjonalnego,
5) wymiarowanie.
2. Oznaczeniami informacyjnymi sa;
1) obszar strefy krajobrazowe] "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) powierzchnia ograniczajaca przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc;
3) obszar aglomeracji Kielce,
4) pomnik Papieza Jana Pawia Il.

§4

1. Dla cafego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom

ustala sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

4. Ustala sie nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajgce swobodny
dostep dla 0sbb ze szczegblnymi potrzebami.

w

§5

Rozwigzania architektoniczne budowy i rozbudowy budynkdw, ogrodzen i obiektéw matej architektury w obrebie
dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym ustala sie:

1) zakaz stosowania agresywnych kolorbw na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéw,

w szczegblnosci wprowadza sie zakaz koloréw niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkéw;

3) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen do cech architektury budynkéw;

4) kolorystyka dachow: w odcieniach szaroci, zieleni oraz brazu.

§6
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;
2) zakaz odprowadzania Sciekdw do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska;
2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie¢ ochrone zasoboéw przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczego6towych;
2) zachowanie wysokosci budynkdw, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt 1 2;



3) zachowanie geometrii dachdéw, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 pkt 3.

§8
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U — teren ustug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2)  przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3)  przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojécia i dojazdy,
c) mata architektura,
d) zieleh urzadzona,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: maksimum 60%;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow ustugowych: do 10 m;

2) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych, garazy i wiat: do 7 m;

3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 200
do 459 dopuszcza sie fragmentaryczne zadaszenie budynkéw dachem ptaskim oraz indywidualne
rozwigzania wynikajace z funkcji budynku,

4) minimum jedno miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, realizowane na terenach,
0 ktérych mowa w ust. 1;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej potozonej poza granicami zmiany planu.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami zmiany planu.

§9
1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podtaczenie budynkdw do sieci kanalizacyjnej.
2. W zakresie potozenia terenu zmiany planu w sasiedztwie lotniska Mastéw k/Kielc:

1) wskazuje sie zasieg powierzchni ograniczajacej przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc;

2) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone przez te powierzchnie;

3) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, uwzglednia sie takze rozmieszczone na
nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia;

4) zabrania si¢ na terenie znajdujacym sie w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody
sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcych przeszkode
lotnicza;

5) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§10

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowaC na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. W celu ochrony oséb i mienia ustala sig strefy techniczne od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiegu okreslonym w przepisach odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej o przekrojach wynikajacych z przepiséw

odrebnych;



2) siec, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
kanalizacji sanitarnej o przekrojach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych: ustala sie odprowadzenie wod do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo na tereny biologicznie czynne.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw $redniego ciSnienia;
2) gazociggi $redniego ciSnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;
3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz propan —
butan.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych wraz z niezbednymi urzadzeniami;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng ze Zzrédet pozyskujacych energie elektryczng
wykorzystujacych energie stoneczna.
7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o zrodta nisko lub
bezemisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: zasade odbioru odpaddéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze szczegolinym uwzglednieniem segregacii
i odzysku odpadéw u zrodta ich powstawania oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady: nie wymaga ustalen.

§11
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang planu na cele okreslone w § 8 pozostaje on
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§12
Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.



