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UZASADNIENIE 
do uchwały Nr ................. 

Rady Gminy Masłów 
z dnia ...................... r. 

 
w sprawie zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Masłów Pierwszy 

na terenie gminy Masłów. 
 

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej 
dalej „ustawą”, w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy 
Rada Gminy Masłów, na wniosek Wójta Gminy Masłów, podjęła w dniu 28 marca 2024 r. uchwałę Nr LXIX/707/2024        
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa 
Masłów Pierwszy na terenie gminy Masłów. 

W świetle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem art. 
41 pkt 4 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji „Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt 
planu miejscowego lub jego zmiany, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz 
z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.  

Na obszarze objętym projektem zmiany planu obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego sołectwa Masłów Pierwszy na terenie gminy Masłów, zatwierdzonego uchwałą XLV/459/2022 Rady 
Gminy Masłów z dnia 28 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Świętokrzyskiego z dnia 6 maja 2022 r. poz. 1822), które stały 
się nieaktualne z punktu widzenia inwestycyjnego Gminy Masłów. Zgodnie z tym planem teren objęty zmianą planu 
stanowi w części teren lotniska oznaczony symbolem "TL" oraz teren usług oznaczony symbolem "U6". Takie 
przeznaczenie (objęcie działki będącej własnością Gminy Masłów) wynikało z ówcześnie obowiązującego planu lotniska, 
w obręb którego włączona była działka nr ewid. 1102/5 położona w Masłowie Pierwszym (objęta zmianą planu). Zgodnie 
z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Masłów zatwierdzonego 
uchwałą nr XXVIII/253/2016 Rady Gminy Masłów z dnia 25 listopada 2016 r. teren objęty zmianą przewiduje zabudowę 
usługową. Obecnie Prezes Urzędu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie zmienił plan lotniska Masłów k/Kielc wyłączając    
z granic lotniska działkę nr ewid. 1102/5 położoną w Masłowie Pierwszym, gm. Masłów. W związku z tym Rada Gminy 
Masłów podjęła uchwałę Nr LVII/587/2023 Rady Gminy Masłów z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Masłów Pierwszy na terenie 
gminy Masłów i działka ta może zostać przeznaczona na cele usług w całości zgodnie z polityką przestrzenną gminy 
Masłów. 

Zasadniczą przesłanką podjęcia nowych prac planistycznych dotyczących obszaru zmiany planu jest potrzeba 
wyznaczenia terenu usługowego, na którym Gmina Masłów zamierza realizację budynku usługowego Centrum Historii 
Lotnictwa, ponieważ obowiązujące ustalenia planu miejscowego uniemożliwiają realizację takiej inwestycji. W związku    
z tym zachodzi konieczność jego zmiany.  

Po podjęciu przez Radę Gminy Masłów uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wójt Gminy Masłów, jako organ wykonawczy, ogłosił w prasie 
miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie upublicznione na tablicach ogłoszeń i na stronie internetowej, o przystąpieniu 
do sporządzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, określając formę, miejsce i termin 
składania wniosków do projektu zmiany planu, w terminie nie krótszym niż 21 dni od daty ukazania się ogłoszenia            
i obwieszczenia o przystąpieniu do sporządzenia zmiany planu, zawiadomił na piśmie o podjęciu uchwały instytucje         
i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporządził projekt zmiany planu rozpatrując 
złożone wnioski i uwzględniając ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Masłów, które zatwierdzone zostało uchwałą Rady Gminy Masłów Nr XXXVIII//253/2016 Rady Gminy Masłów z dnia     
25 listopada 2016 r.    

Pismami z dnia 24 maja 2024 r., znak: WOO-III.410.4.4.2024.MK Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska        
w Kielcach, oraz z dnia 26 kwietnia 2024 r., znak: NZ.9022.1.1.2024 Państwowego Powiatowego Inspektora 
Sanitarnego odstąpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko dla projektu zmiany Nr 3 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Masłów Pierwszy na terenie gminy Masłów, co wiąże 
się z brakiem konieczności sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko. Następnie ogłoszeniem i 
obwieszczeniem Wójt Gminy Masłów podał do publicznej wiadomości o odstąpieniu od przeprowadzenia strategicznej 
oceny oddziaływania do projektu zmiany planu, dlatego też prognoza oddziaływania na środowisko nie została 
opracowana.    
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SPOSÓB REALIZACJI WYMOGÓW WYNIKAJĄCYCH Z ART. 1 UST. 2-4; 
 

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy, uwzględniono wymagania ładu przestrzennego,      
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaźników 
zabudowy i zagospodarowania, w szczególności minimalną i maksymalną intensywność zabudowy, minimalny teren 
biologicznie czynny, maksymalną wysokość budynków (zabudowy) czy nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do 
dróg publicznych i wewnętrznych gwarantujące zachowanie ładu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz 
zachowanie właściwych proporcji zabudowy w stosunku do działki budowlanej i jej gabarytów. Wprowadzone zapisy 
umożliwią spójne zagospodarowanie terenów niezabudowanych oraz rozbudowę i modernizację istniejącej zabudowy.  

Ponadto uwzględniono wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania 
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustalając dodatkowe wymogi dotyczące 
form zagospodarowania o zasięgu wyznaczonym przez przepisy odrębne.  
 Teren objęty zmianą planu położony jest w strefie krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu, w którym nie ustalono zakazów. Ustalenia zmiany planu nie będą negatywnie oddziaływać na stan                 
i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000 Ostoja Barcza i Ostoja Wierzejska, które oddalone są od terenu zmiany 
planu odpowiednio ok. 3,2 km w kierunku północnym i ok. 3,5 km w kierunku zachodnim. Teren położony jest również 
poza korytarzami ekologicznymi stanowiącymi łączność pomiędzy obszarami Natura 2000 i innymi terenami cennymi 
przyrodniczo. Inne formy ochrony przyrody na tym terenie nie występują.  

 Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodują znaczącego negatywnego 
oddziaływania na środowisko oraz na ochronę przyrody Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru 
Natura 2000 oraz pomnika przyrody, ponieważ nie kolidują z zasadami ochrony obowiązującymi dla tych form ochrony 
przyrody.  
 W granicach obszaru objętego projektem zmiany planu nie występują: 

1) tereny i obszary górnicze, 
2) udokumentowane złoża surowców mineralnych, 
3) tereny zagrożone ruchami masowymi, 
4) obszary szczególnego zagrożenia powodzią ustalone w oparciu o Prawo wodne.   
 Zmiany wywołane działalnością człowieka zostaną ograniczone do minimum, poprzez rygorystyczne 

przestrzeganie przepisów prawnych z zakresu ochrony środowiska i ochrony przyrody. Pozwoli to na zachowanie 
zasady zrównoważonego rozwoju. 

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowią kontynuację planistyczną obecnie obowiązującego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji ukształtowanego już obszaru, uaktualniając go w zakresie 
obowiązujących przepisów prawa oraz dostosowując go do oczekiwań rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia 
zmiany planu wpisują się w stosunki własnościowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzględniają zasadę 
racjonalności i proporcjonalności w ingerencję własności prywatnej oraz innych interesów osób trzecich.  

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzględniają potrzeby osób niepełnosprawnych, potrzeby interesu 
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności rozwoju sieci szerokopasmowych, 
w zakresie odpowiadającym problematyce projektu zmiany planu. Zapisy dotyczące rozwoju sieci infrastruktury 
technicznej umożliwiają zaopatrzenie w odpowiednią ilość wody do celów zaopatrzenia ludności.  

Projekt zmiany planu uzyskał pozytywną opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powołanej 
przez Wójta Gminy Masłów, a następnie poddany został do opiniowania i uzgadniania przez pozostałe organy 
delegowane ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrębnymi. Projekt zmiany planu 
uzyskał odpowiednie uzgodnienia i opinie i został wyłożony do publicznego wglądu. W trakcie wyłożenia 
przeprowadzono dyskusję publiczną nad przyjętymi w planie rozwiązaniami.  

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych oraz 
zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udział społeczeństwa w pracach 
nad zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie społeczeństwa                        
o przystąpieniu do sporządzenia zmiany planu oraz o konsultacjach społecznych w sposób zgodny z wymogami ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obwieszczenia o czynnościach planistycznych publikowane były 
również w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Masłów. Poza tym biorący udział 
w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostęp do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnień 
właściwych organów delegowanych ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wyłożenia 
projektu zmiany planu do publicznego wglądu uwagi do projektu zmiany planu .................. 

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz środowiskowych, społecznych i ekonomicznych, ważąc interes 
prywatny i publiczny Wójt Gminy Masłów sporządził projekt zmiany planu uwzględniający możliwości rozwoju gminy 
Masłów.  
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W ramach procedury planistycznej nie było potrzeby uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych    
i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, ponieważ zgodnie z ewidencją gruntów prowadzoną przez Starostę Kieleckiego 
oznaczony jest symbolem "Ti", który nie stanowi gruntów rolnych i leśnych.  

Projekt zmiany planu został sporządzony zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), a także zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

 
ZGODNOŚĆ Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATĄ UCHWAŁY 

RADY GMINY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY. 
W 2011 roku została opracowana na zlecenie Wójta Gminy Masów  "Ocena aktualności studium uwarunkowań     

i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Masłów oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego na terenie gminy Masłów. Ocena ta została przyjęta uchwałą Nr XII/71/2011 Rady Gminy Masłów z dnia 
29 września 2011 r. Realizacja przedmiotowej zmiany planu nie koliduje z wnioskami wynikającymi z tej oceny. 

 
WPŁYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDŻET GMINY. 

Wpływ ustaleń sporządzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne 
określono w Prognozie skutków finansowych, która została opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 
ustawy. 

Przeprowadzona analiza skutków finansowych uchwalenia przedmiotowej miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego wskazuje, że realizacja ustaleń planu nie będzie generować kosztów, które obciążą budżet gminy, na 
realizację infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, która należy do zadań własnych gminy.  

Reasumując, korzyści z opracowania zmiany planu będą sprzyjać rozwojowi gminy Masłów i regionu 
świętokrzyskiego. 

Wobec powyższego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
jest w pełni zasadne i celowe. 
 
 


